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Beslut Bygglov/startbesked

N

OREBRO

Handliggare
Meliha Muminovic’, 019-21 49 39
Hsb Bostadstrittsforening Lunden I Orebro Kjell
Ekholm
Box 393
701 47 OREBRO

Arende: Bygglov tillbyggnad fletbostadshus, uterum och tridgardsbodar samt fasadidndring inglasning balkonger
och loftgangar

Fastighet: STENKOLET 2STENKOLET 1

Arendenummer: SHBG 2020-000109

Beslutsdatum: 2020-09-14

Beslutnummer: D 2020-003320

Arendet

Arendet avser bygglov {61 uterum, tridgirdsbodar, inglasning av balkonger och loftgingar. Vissa av
dessa dr redan utférda som gjordes f6r mer 4n 10 4r sedan och ir ddrmed preskriberade. Vissa ir gjorda
med bygglov som man fick 2014 dock har inga slutbesked skrivits fér de. Arendet avser samtliga
ligenheter p4 fastigheterna Stenkolet 1 och 2.

Beslut
Bygglov beviljas.

Beslutet innebir en liten avvikelse frin detaljplanebestimmelserna och ger ritt att bygga 5825
kvadratmeter Gver tilliten byggnadsarea eller 8,3% pa Stenkolet 1 och 413,3 kvadratmeter dver tilliten
byggnadsarea eller 11,6% pé Stenkolet 2. Atgirden ir férenlig med planens syfte enligt 9 kap. 31b §
plan- och bygglagen (PBL).

Kontrollansvarig kravs inte for atgirden.

Startbesked limnas fér den aktuella Atgirden. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills,
kontrollerna ska utféras enligt kontrollplanen.

Byggnadsverken fér tas i bruk innan slutbesked har limnats.

Foljande handlingar ska limnas in till Byggnadsnimnden infér beslut om slutbesked:
- fullf6ljd kontrollplan

Med st6d av Kommunfullmiktiges beslutade bygglovstaxa tar Byggnadsnimnden ut en avgift p 20 000
kt. Fakturan kommer skickas separat och ska betalas 4ven om den overklagas.

Handlingar som ligger till grund for beslut Ankomstdatum
Ansdékan om lov 2020-01-23
Huvudritning, uterum 2020-01-23
Broschyr, bod 2020-01-23
Situationsplan 2020-01-23
Huvudritning, uterum 2020-01-23
Stadsbyggnad Bygglov

Box 33400 Ostra Bangatan 7A bygglov@orebro.se
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Situationsplan, 3st 2020-07-05
Kontrollplan 2020-07-05
Projektbeskrivning 2020-07-05
E-post, niviskillnad 2020-08-17
Foto, 2st 2020-08-17
Fasadritningat, 3-9 2020-08-17
Fasadritningar, 21-25 o 35-39 2020-08-17
Fasadritningar, 65-71 o 73-77 2020-08-17
Fasadritningat, 73-77 o 79-85 2020-08-17
Bilagor

1. Redovisning av faststilld avgift

Upplysningar

OBS! Atgiirden far inte pabétjas innan det gatt fyra veckor frdn att Byggnadsnimnden har kungjort
beslutet om lov i Post- och Intikes Tidningar. Du kan sjilv inom ndgra dagar hitta nar ditt beslut
publicerats pa
poit.bolagsverket.se/poit/PublikSokKungorelse.do?method=redirect&forward=main.sokkungorelse

OBS! Fullféljd kontrollplan ska limnas in nar atgiarden utforts for att 3 slutbesked i 4rendet.

Nir dtgirderna 4r slutfrda ska detta anmilas till Byggnadsnimnden och de handlingar som behovs for
slutbesked ska limnas in.

Lovet upphor att gilla om étgirden inte pdbdtjats inom tv4 ar och avslutats inom fem 4r fran det datum
d4 lovet vann laga kraft. Startbeskedet upphér att gilla samtidigt som lovet.

Om du vill géra dndringat, exempelvis i utformningen eller vad giller ndgon teknisk l6sning, som
innebir att dtgirden inte lingre Sverensstimmer med beviljat lov- eller startbesked bor du ta kontakt
med din handlidggare innan du genomf6t dndringarna. Stérre andringar kan innebira att ett nytt beslut
behéver fattas.

I avgiften ingar kostnader f6r beslutet, kungérelse och expediering, andra tids- och kostnadskrivande
atgdrder samt kostnader for startbesked, slutbesked. D4 de lagstadgade tidsfristerna for lovpliktiga
atgarder har héllits har ingen reducering av avgiften gjorts.

Lagstod
9 kap. 30-32 a, 40-40 a §§, 10 kap. 23-25 §§ och 12 kap. 8, 10-11 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Remiss- och grannytiranden
Det har inte framkommit ndgra skil att hora remissinstanser under 4rendets handliggning.

Grannat har hérts i drendet men inga invindningar har inkommit.

Beslutsmotivering

Arendet avser bygglov for uterum, tridgrdsbodar, inglasning av balkonger och loftgingar. Vissa av
dessa dr redan utférda som gjordes fér mer 4n 10 4r sedan och ir dirmed preskriberade. Vissa ir gjorda
med bygglov som man fick 2014 dock har inga slutbesked skrivits for de. Arendet avser samtliga
ligenheter p4 fastigheterna Stenkolet 1 och 2.

Stadsbyggnad Byggiov
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Tillbyggnader av aktuell karaktir 4r bygglovsbefriade 1 enlighet med dndring av detaljplan, men under
torutsittning att dtgirden foljer detaljplanen. Arendet avser tvd fastigheter, Stenkolet 1 och 2 som har
varsin reglering av byggnadsarean. Fér aktuellt omréide fir respektive fastighet bebyggas med 5 000
kvm. Den totala byggnadsarean for fastigheterna blir 5 413,3 kvm f6r Stenkolet 1 respektive 5 582,5
kvm f&r Stenkolet 2, vilket medf6r en 6veryta pa 413,3 kv vilket motsvarar 8,3% for Stenkolet 1 och
582.5 kv vilket motsvarar 11,6% f6t Stenkolet 2,

Enligt 9 kap. 30§ PBL ska bygglov ges fér en atgird inom ett omride med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som dtgirden avser
a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § férsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
3. dtgarden inte méste avvakta att genomférandetiden fér detaljplanen borjar 16pa, och
4, dtgirden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9
§§ samt 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Trots 30§ forsta stycket 2, 31§ 1 och 31 a§ 2 fir bygglov ges for en atgird som avviker frin en
detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens eller

omridesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap. 31b§ PBL.

Tillbyggnaderna och inglasningarna av flerbostadshusen bedéms vara ett naturligt komplement i
bebyggelsen och harmoniserar med omridets karaktir.

Stadsbyggnad Orebro anser att avvikelserna ir att betrakta som en liten avvikelse frin detaljplanen och
att dtgirderna kan beviljas.

Inte heller i 6vrigt har framkommit att det féreligger ndgot hinder mot att meddela lov.
Pa uppdrag av Byggnadsnimnden

Anders Hagstrom, Byggnadsnimndens ordforande

Undetlag £6r beslut kontrollerat av:

Staffan Bergh, bygglovsingenjor

Beslutet 4r digitalt verifierat

Stadsbyggnad Bygglov
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Tillbyggnader av aktuell karaktir 4r bygglovsbefriade i enlighet med 4ndring av detaljplan, men under
forutsittning att Atgarden foljer detaljplanen. Arendet avser tvé fastigheter, Stenkolet 1 och 2 som har
varsin reglering av byggnadsatean. For aktuellt omrade far respektive fastighet bebyggas med 5 000
kvm. Den totala byggnadsarean for fastigheterna blir 5 413,3 kvm f6r Stenkolet 1 respektive 5 582,5
kvm fér Stenkolet 2, vilket medfor en Sveryta pa 413,3 kvm vilket motsvarar 8,3% fér Stenkolet 1 och
582,5 kvm vilket motsvarar 11,6% {6t Stenkolet 2.

Enligt 9 kap. 30§ PBL ska bygglov ges fér en dtgird inom ett omride med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som 4tgirden avser
a) 6verensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker frin detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller sldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. 4tgidrden inte strider mot detaljplanen,
3. 4tgirden inte maste avvakta att genomforandetiden f6r detaljplanen bérjar 16pa, och
4. 4tgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9
§§ samt 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Trots 30§ forsta stycket 2, 31§ 1 och 31 a§ 2 far bygglov ges for en dtgird som avviker frin en
detaljplan eller omridesbestimmelser, om avvikelsen ér liten och férenlig med detaljplanens eller

omridesbestimmelsernas syfte enligt 9 kap. 31b§ PBL.

Tillbyggnaderna och inglasningarna av flerbostadshusen bedéms vara ett naturligt komplement i
bebyggelsen och harmoniserar med omradets karaktar.

Stadsbyggnad Orebro anser att avvikelserna #r att betrakta som en liten avvikelse frin detaljplanen och
att dtgirderna kan beviljas.

Inte heller i 6vrigt hat framkommit att det féreligger nigot hinder mot att meddela lov.
P4 uppdrag av Byggnadsnimnden

Anders Hagstrém, Byggnadsnimndens ordférande

Undetlag £6r beslut kontrollerat av:

Staffan Bergh, bygglovsingenjir

Beslutet 4r digitalt verifierat
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