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HSB Bostadsrittsforening

Lunden i Orebro

KALLELSE ORI

HSB bostadsrittsforening Lunden, kallar hdrmed till ordinarie foreningsstdimma

INARIE FORENINGSSTAMMA

DAG Maéndag 12 juni 2023

TID 19:00

PLATS Brf Tagets samlingslokal, Dolomitvigen 60A
Foreningen bjuder pa fika och kaffe.

OBS! Motion med pa dagordningen.

Vilkommen!

Styrelsen

Jag/vi kommer till bostadsrittsforeningens féreningsstéimma den 12 juni 2023

OSA senast méndag 5 juni. Svarstalongen ldmnas i Torpets brevlada, Mandelstensvigen 19.

HSB MalarDalarnan dr personuppgifisbitrdden for behandling av dina personuppgifter som vi hanterar sjdlva eller via annat foretag som gor det pd
vért uppdrag. Vi samlar in och behandlar ovan angivna personuppgifter for att kunna utfora vart uppdrag. Personuppgifterna vi samlar in och
behandlar sker pa laglig grund eller avtal, vilket innebér att vi inte kan radera dina personvppgifter till dess att laglig grund sakmas eller avtalet
Jforfallit. Om laglig grund eller avtal forfailit kan du begdra att vi vensar bort och raderar dina personuppgifter gallande detta drende. Lis mer om
vér personuppgiftspolicy pd www.hsb.se/malardalarna

HSB MALARDALARNA EK FOR )
BORLANGE: Box 258, 781 23 Borldnge Bestk: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Vésteras Bestk: Talimétargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Besdk: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalarna | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00
Reg.nr: HSB-268 Rev: 2019-08-22
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DAGORDNING ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Wy

féreningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmdlan av stimmoordforandens val av protokollfGrare
godkdnnande av rostlangd

friga om nérvaroratt vid féreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

A S AN

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berattelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13.beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststilida balansrdkningen :

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15.beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

- 16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. bestut om antal revisorer och suppleant

20.val av revisor/er och suppleant

21.beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige till HSB MélarDalarnas féreningsstdmma
(En fullméktige for varje pabdrjat 600-tal medlemmar i foreningen)

24. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits 1 kallelsen
- Motion parkering

25. féreningsstimmans avslutande

HSB MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borlnge Bestk: Sveagatan 5 | VASTERAS: Box 307, 721 07 Visteras Besok: Tallmétargatan 9 |
OREBRO: Box 393, 701 47 Orebro Bestk: Osmundgatan 12 | www.hsb.se/malardalarna | 07info@hsb.se | Tel: 010-303 27 00
Reg.nr: HSB-180 Rev: 2019-07-02
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Lunden i Orebro med séte i OREBRO org.nr. 775000-1203 far harmed avge arsredovisning fr
rakenskapséaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsratisférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nytijanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1975. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-15.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten | Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Stenkolet 1 1975-01-01 1975

Totalt 1 objekt

Fran och med 2023-01-01 har foreningen nytt forsékringsbolag, Lansforsakringar Bergslagen. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
208 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 16412
181 garageplatser 0
48 ) p-platser 0
Totalt 437 objekt 16412

Foreningens lagenheter fordelas pé: 48 st 2 rok, 124 st 3 rok, 36 st 4 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Annie Einarsrud Ordférande 2018-06-01
Monika Fritz Ledamot 2015-03-13
Lillemor Sjolund Ledamot 2019-05-27
Helen Rabogliatti Ledamot 2018-06-01
Tommy Hagsten Ledamot 2018-06-01
Deivid Fontoura Nogueira Ledamot 2018-06-01

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Annie Einarsrud och Lillemor Sj6lund.

Transaktion 08222115557487916840 v Signerat AE, TH, LS, MF, DFN, HR, OB, TM
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Styrelsen har under aret haliit 13 protokollférda styrelsemoten. Styrelsen har dven haft 2 kontraktsméten (2022-09-29 och
2022-10-18). Medlemsméte hélls 2022-12-01.

Firmatecknare har varit: Monika Fritz, Helen Rabogliatti, Deivid Fontoura Nogueira, Annie Einarsrud.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Orjan Brus vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Roland Jénsson (sammankallande) och Gunilla Hasslund, valda vid féreningsstamman.

Annie Einarsrud utsags att representera féreningen vid HSB MalarDalarnas féreningsstdmma, Helen Rabogliatti valdes till
suppleant.

Féreningen har vicevérds- och forvaltaravtal med HSB Férvaltning i MélarDalarna. Férvaltare i borjan av aret var Johan Kjellin,
darefter tog Per-Gunnar Tolsheden &ver. Jennie Hagwall har varit vicevard.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2022-06-09 i brf Tagets samlingslokal Dolomiten p& Dolomitvdgen 60A. P& stdmman deltog

20 réstberattigade medlemmar samt en person med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften foréndrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad. Troligtvis kommer en mindre héjning av
manadsavgifterna behdva goras infor ar 2024. Ett av foreningens lan ska séttas om i slutet av ar 2023, nuvarande rénta
0,70%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2022-05-09.

Sedan foreningen startade har foljande storre tgarder genomforts:

Artal Andamal

2004 Byte garageportar

2005 Byte firrvarmeanléggning
2006 Byte hiss Torpet

2015 Enhetsmatning

2016 Garageportar

2020 Byte styrenheter undercentraler
2021 Laddstolpar

2021 Lasbyte

Under &ret har féliande underhalisatgarder utforts: Torkat fukt och rivit ut golv mm i kéllare i var féreningslokal Torpet pga

Transaktion 09222115557457916840 () Signerat AE, TH, LS, MF, DFN, HR, OB, TM
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fuktskada. Vi har monterat musband pa garagen for skadedjursbek&mpning, monterat askkoppar for att minska nedskrapning
med fimpar, bytt dérrar pa miljobod, besiktat alla tak samt utfort forebyggande atgarder mot réattor.

Foreningen utfor och planerar féljande atgédrder under de ndrmaste 5 aren: Eventuellt renovera foreningslokalen Torpets
kéllare pga fuktskadan i kallaren (kommer skjutas framat om det ekonomiska Ilaget inte forbattras). Filmning av ror och
stammar, eventuellt relining som oljd av det beroende pa resultatet. | vérsta fall kommer ett stambyte behéva goras men det
blir 1&ngre fram isafall. Vi kommer méala ventilationsréren som monteras pa stdra garden, fran tvattstugorna. Eventuelit
kommer vissa underhall och atgérder pa lekplatserna behdva goras efter genomgangen lekplatsbesiktning, Vi kommer att
kopa in nya utemdbler under varen 2023 samt képa in och plantera tre trad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter dverldtits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 275 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 277.

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs
fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret. Styrelsen har ocksa erhallit sex nummer av Informationsbrev Nyit

fran HSB MalarDalarna.

Ordforande har deltagit i ordforandetraffar och agartraffar paA HSB MalarDalarna. Ordférande har dven deltagit i arets
fastighetsméssa pa Conventum. Lillemor Sjélund och Monika Fritz deltog i Lansforsdkringars kundméte om vattenskador.

Medlemmarna har fatt utskick i sin brevlada ca en gang/manad. Dessa utskick har ocksa funnits tillgangliga p& var hemsida
samt pa HSB Dokument.

Féreningen har egen hemsida: www.brflunden.nu
Foreningen har egen e-postadress och telefonnummer: styrelsen@brflunden.net 070-055 56 04

Under aret har foreningen anordnat medlemsméte, resa till Ullared, loppis samt tva kipphéasttaviingar pa Angen. Det blir
eventuellt en ny resa till Ullared samt loppis dven nasta ar.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 175 102 140 124 218
Skuldsattning, kr/kvm 1270 1522 1566 1610 1740
Réantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, krflkvm 216 230 198 198 191
Driftskostnad, krfkvm 498 538 490 462 414
Arsavgifter, krikvm 630 619 618 566 618
Totala intakter, kr/kvm 704 677 677 622 669
Nettoomsattning, tkr 11522 11112 10962 10203 10984
Resultat efter finansiella poster, tkr 836 163 -560 399 1553
Soliditet, % 31 26 25 26 24
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Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behévs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med [&nat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma yiterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r k&nslig for rénteféréndringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter f6r drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid - resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 823 400 0 0 823400
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 3074534 0 -4 519 3070015
S:a bundet eget kapital, kr 3897934 0 -4519 3893415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5932569 163 104 4519 6100193
Arets resultat, kr 163 104 -163 104 835871 835871
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6095 673 0 840 390 6936 064
8:a eget kapital, kr 9993 607 0 835871 10829 479

* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 731 000 kr samt ianspraktagande skett med 735 519 kr

Transaktion 09222115557487916840
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 6095 673
Arets resultat, kr 835 871
Reservation till underhalisfond, kr -731 000
lansprékstagande av underhalisfond, kr 735519
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 6936 063

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny riakning, kr 6 936 063

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 0922211555748791684
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning : 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 11 522 206 11112 445
Ovriga rorelseintakter Not 3 29 542 0
Summa rorelseintdkter 11551748 11112445
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 183 624 -8 832 035
Planerat underhall Not 5 -735 519 -231 512
Personalkostnader och arvoden Not 6 -282 041 -383 467
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 308 207 -1 277 345
Summa rérelsekostnader -10 509 391 -10 724 359
Rorelseresultat 1042 357 388 086
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 11 692 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not S -218 178 -224 982
Summa finansiella poster -206 486 -224 982
Arets resultat 835 871 163 104

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsittning underhélisfond -731 000 -692 000
Disposition underhallsfond 735 519 231512
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 4 519 -460 488
Overskott/underskott efter foréindring av underhélisfond 840 390 -297 384
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 10 26 448 257 27 588 048

Mark Not 11 2 545 000 2 545 000

Markanldggningar Not 12 613 403 637 019

Inventarier Not 13 46 552 67 903

P&géende nyanldggningar och f6rskott Not 14 95 658 73923
29 748 870 30911893

Summa anldggningstillgéngar 29 748 870 30911 893

Omséattningstillgdngar

Korifristiga fordringar .

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 58 981 33911

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 4 445 384 6 259 599

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 211 361 187 299

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 530 556 634 784

5 246 283 7 115593

Kassa och bank Not 17 66 808 43 829

Summa omsattningstillgéngar 5313 090 7 159 422

Summa tillgdngar 35061 960 38071 314

Transaktion 09222115557487916840 % Signerat AE, TH, LS, MF, DFN, HR, OB, TM
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 823 400 823 400

Underh3lisfond 3 070015 3074534
3 893 415 3897 934

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 100 193 5932 569

Rrets resultat 835 871 163 104
6 936 064 6 095 673

Summa eget kapital 10 829 479 9993 608

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 8 332 433 15 778 685
8332 433 15 778 685

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 12 509 584 9203 012

Leverant6rsskulder 792 519 582 949

Aktuell skatteskuld 0 4 306

Fond for inre underhall 878 382 843 614

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 49 462 55 029

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1670101 1610113

15 900 048 12 299 022
Summa skulder 24 232 481 28 077 707
Summa eget kapital och skulder 35061 960 38 071 314

Transaktion 09222115557487916840 Signerat AE, TH, LS, MF, DFN, HR, OB, Ti
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775000-1203

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 835 871 163 104
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 308 207 1277 345
Kassafldde fran ldpande verksamhet 2 144 078 1440 449
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 55 096 -250 994
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 294 454 -128 200
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 493 629 1061 256
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -145 185 -1 138 715
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -19 256
Kassaflode fran investeringsverksamhet -145 185 -1 157 971
lfinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -4 139 680 -718 852
Kassaflode frénﬂﬁnansieringsverksamhet -4 139 680 -718 852
Arets kassafléde -1 791 236 -815 567
Likvida medel vid &rets borjan 6 303 428 7 118 996
Likvida medel vid arets slut 4512192 6 303 428

I kassafldédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) f6r den period de avser.

Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nytijandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Bostadsbyggnad 2,47 %

Torpet 1,60 %

Ursprungligt garage 3,6 %
Ombyggnad garage 1,08 %
Markanldggningar 5 %, 10 %, 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8lil av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, d&ven om avsikten &r att l3nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

F8reningen har sedan tidigare ett skattemé@ssigt underskott uppgdende tilt 8 078 511 kr. (8 078 511 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 10 341 312 10 151 400
Hyror 651 520 636 700
Ovriga avgifter 536 149 436 235
Ovriga intékter 131 760 41 936
Bruttoomsattning 11 660 741 11 266 271
Hyresrabatter och vriga avdrag -548 -2 285
Hyresbortfall -51 945 -65 499
Avsatt till inre fond -86 042 -86 042
11522 206 11112445
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersattning 29 542 0
_ 29542 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 1684 477 1673 080
Reparationer 495 476 1043 382
El 867 928 1003 317
Uppvarmning 2 063 762 2 239 386
Vatten 610 741 532 580
Sophdmtning 339 769 325486
Ovriga avgifter 775 957 754 356
Forvaltningskostnader 809 469 681173
Fastighetsavgift 358 892 352 632
Ovriga driftskostnader 177 153 226 644
8 183 624 8832035
Not 5 Planerat underhall
Underhall huskropp utvéndigt 42 500 0
Underhéll enligt plan 591 192 231 512
Underhdll utdver plan 101 828 0
735 519 231512
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 144 397 141 750
Ovriga arvoden 62 445 171 003
Revisorsarvode 8392 3000
Léner och andra erséttningar 16 466 0
Sociala kostnader 50 341 67 714
282 041 383467
Foreningen har inte haft ndgra anstalida under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1139791 1139791
Markanlaggningar 147 065 116 203
Inventarier 21 351 21 351
1308 207 1277 345
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 11432 0
Rénteintdkter skattekonto 217 0
Ovriga finansiella intikter 43 0
11692 0
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 217 494 224 982
Ovriga finansiella kostnader 684 0
218178 224 982
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2022 | ARSREDOVISNING e
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 48 573 954 47 663 262
Arets nyanskaffning 0 910 695
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 48 573 954 48 573 954
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 985 906 -19 846 115
Arets avskrivningar -1139791 -1139 791
Utgéende avskrivningar -22 125 697 -20 985 906
Bokfért varde 26 448 257 27 588 048
Taxeringsvarde for Stenkolet 1 m fl i Orebro. Vérdedr 1975,
Byggnad - bostader hyreshus 176 000 000 149 000 000
Byggnad - lokaler 1764 000 1793 000
177 764 000 150 793 000
Mark - bostader hyreshus 90 000 000 86 000 000
Mark - lokaler 2 530 000 3123 000
92 530 000 89 123 000
Taxeringsvdrde totalt 270 294 000 239 916 000
Noti1i Mark
: Ingdende anskaffningsvarde 2 545 000 2 545 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 545 000 2 545 000
Bokfort varde 2 545 000 2 545 000
Not 12 Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 5753 377 5457 176
Arets investeringar 123 450 296 201
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 876 826 5753377
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 116 358 -5 000 155
Arets avskrivningar -147 065 -116 203
Utgdende avskrivningar -5263 423 -5116 358
Bokfért virde 613 403 637 019
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 690 223 670 967
Arets investeringar 0 19 256
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 690 223 690 223
Ing&ende avskrivningar -622 320 -600 969
Arets avskrivningar -21 351 -21 351
Utg&ende avskrivningar -643 671 -622 320
Bokfort virde 46 552 67 903
Not 14 - Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvéarde 73923 172 963
Arets investeringar 21735 1293 027
Omklassificeringar 0 -1 392 067
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 658 73923
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2022 | ARSREDOVISNING e
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 58 981 33911
58 981 33911
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 11 940 0
Skattekonto 199 421 110 713
Mervéardesskatt 0 61 131
Ovriga fordringar 0 15 455
211 361 187 299
Not 17 Kassa och bank
Bankkonto 52 402 28 614
Handkassa 14 406 15 215
66 808 43 829
Not 18 Eget kapital
A Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 823 400 3074534 5932 569 163 104
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 163 104 -163 104
Disp. Fond for yttre uh enf styrelsebeslut -735 519 735 519
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 731 000 -731 000
Arets resultat 835 871
Belopp vid drets slut 823 400 3070015 6 100 193 835 871
Not 19 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut L &nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 397628 1,06% 2024-12-01 3743 953 534 852
Stadshypotek AB 452129 0,70% 2023-09-30 11974732 0
Stadshypotek AB 582300 3,88% 2025-10-30 5063 332 0
20782 017 534 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8332433
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 18 107 757
Stédllda sakerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 23 593 000 33787 210
Summa stéllda sdkerheter 23 593 000 33787 210
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 534 852 718 852
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nasta 8rs 1&neomsattning) 11974 732 8 484 160
12 509 584 9203 012
Not 21 - Ovriga Kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 21 143 18 871
Kéllskatt 28 319 24 680
Ovriga kortfristiga skulder 0 11 478
49 462 55 029
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 1098 422 966 271
Upplupna réntekostnader 36 050 14 038
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 535 629 629 804
1670 101 1610113
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lunden i Orebro, org.nr. 775000-1203

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lunden i
Orebro for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forentig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att freningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information, Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och vér revisionsberattelse avseende denna

Vart utialande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avsesnde denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och éverviga om informationen i
vésentlig utstréickning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi ven den kunskap vii vrigt inhdimtat under revisionen

samt beddmer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pé det arbete som har utfirts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s4 &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
elfer inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

Transaktion 09222115557489253477 @

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i atf styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lunden i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandiar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrflsens ansvar e R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
omfattring och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar .

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentiigt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av s8kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer ait
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Tommy Martensson Orjan Brus

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB brf Lunden i Orebro signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjiénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberétielsen iér 2022 avseende HSB bif Lunden i Orebro signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjgnst i samarbete med Scrive.
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NYCKELTAL
Sparande
175
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
1270
kr/kvm

Rintekinslighet

2%

Energikostnad

216

krikvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

630
kr/kvm

DEFINITION VARFOR?

Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att kiara
summan av kostnadsfdrt/planerat underhali per framtida investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadstkningar.

For att ha framférhélining bor
foreningen ta fram en plan for aila
storre investeringar som behéver
genomfbras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Det genomshittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomfdras under de narmaste

30 aren, Vérdet anges per kvm total yia (boyia
+ lokaiyta)

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Totala kostnader for vatten + viarme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Om marken &gs av kommunen kan
Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
(Tomtratt innebar att foreningen inte dger finnas risk for framtida
marken) kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
&rsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 = 100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen ]5
kan med fordel E
kommentera om den avser
att ta fram en

investeringsplan samt nar

den berdknar att nasta

stérre investering kommer

att genomforas. T

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 Q00 kr/kvm

1 => 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%

2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke f6r en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
maénga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
f6r framtida héjningar.




ZBRF LunDEn

HSE Bostadsrattsférening Lunden i Orebro

Nomineringar, forordnanden och ersattningar

Nomineringar 2023

Vi har delat ut lappar, fatt namn pa personer som visat intresse for foreningen fran
styrelsen och vi har dven sokt upp andra personer. Ingen av de tillfrdgade har haft
mojlighet. Vi har inte heller fatt in nagra nomineringar. De vars mandat gar ut har alla
tackat ja till omval, forutom Gunilla (valberedningen). Till styrelse ser vi helst att
mandat ges pa tva ar. Vill nagon endast ta pa sig ett ar sa sager valberedningen ja till
det. Val av miljérumsvard gors av styrelsen, byte kan gbras under pagaende ar.

De avgdende dr:

e Annie H. Einarsrud - Ordférande
e Annie H. Einarsrud - Styrelse

e Lillemor Sj6lund - Styrelse

e Orjan Brus - Revisor

e Roland Jonsson - Valberedning
e Gunilla Hasslund - Valberedning

Vi férordar att:

e Annie H. Einarsrud valjs till styrelsen pa tva ar.

e Lillemor Sj6élund valjs till styrelsen pa ett ar.

e Annie H. Einarsrud valjs till ordférande pa ett ar.
e Orjan Brus viljs till revisor pa ett ar.

e Roland Jonsson viljs till valberedningen pa ett ar.
e Flaggansvarig - Vakant

Ersattningar 2023

Valberedningen foreslar ersattningar i linje med det HSB rekommenderar for
foreningar av varan storlek dar rekommendation finns, i 6vriga fall samma
procentuella hdjning som dar det finns rekommenderat. Dessa forandringar ar
inkomstbashelopps baserade och hdjning gbrs procentuellt pa nuvarande belopp.
Representations posten ligger dock kvar pa samma summa som foregdende ar.

Valberedningens forslag sida 1




Av den fasta arvodesdelen som féreningsstyrelsen disponerar under verksamhetsaret
2023 foreslar vi att den del som tilldelas ordférande ligger kvar pa 35 %. Resterande
del av arvodet fordelas enligt féreningsstyrelsens beslut.

Valberedningens ekonomiska férordande:

e 75118 kr som foérdelas inom styrelsen (fast arvodesdel)
e 826 kr/deltagare och mote (rérlig arvodesdel)

e 297 kr/moétesprotokoll

e 8879 kr revisor/ar for foreningsvald revisor

e 4075 kr/person i valberedningen/mandatperiod

e 10000 kr disponerar styrelsen for representation m.m.
e 3304 kr/ordférande/stamma

e 5507 kr/flaggansvarig/ar

e 4185 kr/IT-ansvarig

e 8464 kr/miljorumsvard

Valberedningen féreslar ocksa att ersétining utgdr enligt féliande:

e Arvode for styrelseledamoéter, representanter fran valberedningen och revisor
som ndarvarar vid stdmma foreslas kvarsta. Ersattningsnivan ar pa samma belopp
som det rorliga arvodet vid styrelseméten.

e Ersattning for utforda arbeten at féreningen av medlemmar och fortroendevalda
medlemmar foreslas ligga kvar pa 250 kr/h och med en maxgrans pa 800 h, som
styrelsen ansvarar for att fordela.

Beslutet om principer fér andra ekonomiska erséttningar fér de fértroendevalda i
féreningen kvarstdr. Féljande géller:

o Ledamoter, foreningsvald revisor och valberedningen har ratt till ersattning i
samband med exempelvis utbildningar kopplade till uppdraget.

e Ledamoéter, foreningsvald revisor och valberedningen har ratt till ersattning for
forlorad arbetsinkomst i samband med exempelvis uppdrag till féreningen.

Halsningar Valberedningen,

Roland Jonsson
Gunilla Hasslund

Valberedningens forslag sida 2




Motion till styrelsen BRF-Lunden infér armote 2023 2023.01.23

Vi yrkar pa att féreningen tar ut en avgift fér boendeparkering.

D& en summa pa 150kr/ménad for en parkeringsplats.

Boende Orebro kommun i zon2, erldgger en avgift p& 420kr/man, for parkering
efter gatan.

Altinativl:
Férhyrda parkeringsplatser markeras pa plankor som uppséttes i framkant
pa parkeringsplatserna.

Alternativ2:

Forhyrd parkeringsplats numreras pa en éversiktsritning for din parkering,
vilken tillsdndes parkeringshyresgésten samt uppséttes pa anslagstavlan,
Férslag pa dversiktsritning se bilaga2.

Altenativ 1,2:
Kraver informationsskyltar, se bilaga2.

Tio stycken parkeringsplatser pa norra samt tio stycken pa sédra avsatts

som gastparkeringar.
Bostadsrittsinnehavare far 2st gastparkeringsbiljetter/ hushall att ha till gaster
och servicepersonal.

Avgiftsbelagda parkeringsplatser kan paverka uthyrning av garage och carport
d& sérskilt sommartid.

Felparkerade fordon kan fa parkeringsférlaggande av vart parkeringsbolag.

Med vénlig halsning till var fina styrelse.
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BRF Lunden bilparkeringsfragor.

Bilplatser sodra delen.

Parkeringsplatser. 62st
Handikapplatser.

Motorvarmarplatser. 4st
Laddningsplatser. 4st
Carport med mv. 22st
Garage med mv. 45st

Bilplatser norra delen.

Parkeringsplatser. 58st
Handikapplatser. 1st
Motorvdarmarplatser. 8st
Laddningsplatser. 8st
Carport med mv. 24st
Garage med mv. 80st

Bilplatser s6dra och norra delen.

Parkeringsplatser. 100st
Besdkandeparkering. 20st
Handikapplatser. 1st

Motorvdrmarplatser. 12st
Laddningsplatser. 12st
Carport med mv. 46st
Garage med mv. 125st
Totalt antal bilplatser. 316st

150kr/man

2023.01.16

Bilagal.
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Styrelsens svar pa motionen
? Avgift for boendeparkeringar”

Forslag till beslut: Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen

om att ta ut en avgift fér boendeparkeringarna.

Motivering:

- Styrelsen foreslar att stimman avslar férslaget pga féljande:

Det saknas information i motionen. Det framgar inte vilket problem eller
dilemma som forslaget syftar till att I6sa.

Det har inte inkommit nagot klagomal pa parkeringarna under det
senaste aret. Styrelsen har inte fatt in nagra indikationer pa att det
férekommer brist pa parkeringsplatser eller dylikt.

Féreningen har inte dalig ekonomi.

En forandring enligt motionen skulle innebara kostnader for installation
och administration. Aven om foreningen inte har dalig ekonomi &r det
svart att motivera dessa kostnader da det inte framgar att det finns nagot
problem eller dilemma som ska I6sas med denna atgard.

Det ar oklart vem som ska ansvara for kontroller mm.

Styrelsen kan se en allvarlig risk med forslaget. Det finns en gata
nedanfor var parkering, som tillhor kommunen, dér det gar att parkera
gratis. Om vi avgiftsbelédgger vara parkeringar finns en risk att manga
parkerar gratis pa gatan. Det skulle i sin tur leda till att den har gatan blir
Overbelamrad av bilar, vilket i sin tur skulle innebéra betydligt samre sikt
for fordon i trafik. Detta medf6r 6kad risk for olyckor for barn, djur och
gaende till och fran Angen. Det finns inte heller datumparkering pa denna
gata vilket skulle kunna stélla till problem vid sn6r6jning mm.

| dagslaget finns det lediga parkeringsplatser/carports/garage som
foreningen inte lyckas hyra ut.




- ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sd stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen éager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sidsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féoreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pégaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, bransle). Likviditeten
erhélls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pé ovanstdende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.







