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Regler vid renovering/ombyggnad i bostadsratt.
L&s detta forst!

Forandring av lagenhet i Brf Lunden — regler faststallda 2021 av styrelsen.

For att en bostadsrattshavare ska fa géra ombyggnationer och vasentliga andringar i sin lagenhet,
maste man forst anséka om tillstand hos foreningens styrelse.

Byggnation far inte paborjas innan styrelsen har beslutat i arendet.

Ansokan om tillstand till férandringar i lagenheten ska skickas till styrelsen pa sérskild blankett
(Begaran om tillstand for andring i lagenhet).

Styrelsen behandlar din ansékan pa forsta styrelsematet efter det att ansokan inkommit. Besked
l&mnas darefter inom en vecka.

Enligt foreningens stadgar far foljande atgarder INTE vidtas av
bostadsréattshavare utan styrelsens tillstand:

1. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten. Med detta avses bl.a.
installation eller forflyttning av véatutrymme, kok eller toalett. Andringar av elledningar omfattas
dock inte av nagon generell tillstandsplikt. Du far inte sétta igen befintlig ventilation. Vill du
andra till annan typ av ventilation kravs tillstand.

2. Annan vésentlig forandring av lagenheten. Detta kan t. ex. gélla k6k samt badrumsrenovering
eller om en lagenhets karaktarsdrag forandras (t.ex. genom en vasentligt andrad planlésning —
som gor att lagenheten kan bli svar att avyttra) Aven andringar av elledningar kan kréva tillstand
enligt denna punkt om det ar fraga om sadana ledningar som foreningen ansvarar for (dvs.
ledningar som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar fler &n en lagenhet).

3. For ombyggnationer dar badrum eller kok flyttas eller dar ingrepp sker i barande konstruktion
kravs alltid en godkand ansokan om styrelsens tillstand innan arbetet startar. For dvriga atgarder
kréavs att foreningens regler for fordndring av lagenheter efterlevs. Vissa dndringar innebér att du
ocksa, enligt plan- och bygglagen, maste géra bygganmaélan eller soka bygglov hos kommunen
fore byggstart. Det ar varje bostadsrattshavares skyldighet att underséka om sadan bygganmalan
eller ansbkan om bygglov behdver goras.
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Generella regler

Ingrepp i barande konstruktion. Ingrepp i barande véaggar &r inte tillatet utan styrelsens tillstand.
Detta galler &ven om man fatt bygglov for andringen.

Milj6 och halsofarligt material maste hanteras enligt dom myndighetskrav som finns.
Asbest kan finnas i bostaden och maste kontrolleras innan rivning pabdrjas och saneras av
behorigt foretag.

Allt arbete ska utféras fackmannamassigt. Notera att skador som uppkommer till f6ljd av
felaktigt utfort arbete belastar bostadsrattshavaren.

Anlitade hantverkare ska ha erforderliga forsékringar under hela byggnationstiden samt
erforderliga behdrigheter, tex vatrumsbehorighet, vilket ska framga av ansékan om tillstand.
Medlemmen forbinder sig att undersoka om byggnationen kraver tillstand, bygglov eller
bygganmélan, och meddela styrelsen i ansékan vilka krav som géller.

En oberoende besiktningspersons utlatande kan kravas fore och efter utford ombyggnad. Detta
beslutas efter inkommen ansékan om ombyggnation. Besiktningsmannen utses av styrelsen och
betalas av bostadsrattshavare.

Se till att fa ett vatrumsintyg nér du renoverar badrummet och spara det sedan pa en saker plats.
Intyget kan bli en ren vardehandling i bostadsaffarer och vid ett eventuellt forsakringsérende.
Fler och fler maklarfirmor anvander vatrumsintyget som saljargument och i forsakringsfragor
kan intyget vara skillnaden mellan en ekonomisk small eller att klara sig hyggligt igenom en
jobbig vattenskada.

Besiktningsprotokoll fran slutbesiktning med eventuella uppfoljningar, relationshandlingar samt
vatten och vatrumsintyg och certifikat fran eventuella vatrumsforandringar ska tillstallas
foreningen.

Efter en renovering som ber6r kok eller badrum och som medfort ingrepp eller forandringar i
ventilationen, ska den pé bostadsrattshavarens bekostnad kontrolleras av behorig
besiktningsman. Kontakta foreningens tekniske forvaltare for att bestélla kontrollen. Efter
kontrollen ska intyg om att ventilationen har kontrollerats skickas till styrelsen.

Vid felaktigt utférda installationer &r det bostadsrattshavaren som ansvarar for att bristerna
atgardas, till godkant utférande. Besiktning av installationerna ska, om styrelsen sa begér, utforas
av styrelsen utsedd besiktningsman. Besiktningen bekostas av bostadsrattshavaren.

OBS! Se till att branschreglerna foljs, annars finns stor risk for att ditt och féreningens
forsakringsbolag inte ersatter framtida skador.

Betraffande rordragning for vattentillforsel ska forsakringsbolagens rekommendationer foljas.
Dold rérdragning, med anslutningar utanfor sparr for vatrum, ger en ékad risk for vattenskador.
Om dolda rér projekteras skall majlighet till inspektion finnas. Vidare, om sadan rérdragning
planeras, kan styrelsen besluta om tillkommande besiktningar under arbetets gang, i vilket fall
kostnader for sadan besiktning belastar bostadsrattshavaren.
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FOr att minimera storningarna for 6évriga medlemmar
galler foljande regler:

» Bilningsarbeten, rivningsarbeten, omfattande borrning och andra mycket storande arbeten far
endast ske mellan 7.00 och 22.00.

For saval renoveringar som ombyggnationer som innefattar stérande arbete galler att grannar
alltid ska informeras i god tid innan arbetet startar. Det &r bostadsrattshavarens ansvar att
informera anlitade hantverkare om reglerna och att ansvara for att de anlitade hantverkarna foljer
reglerna.

* Byggnationer som kréver styrelsens godkdnnande ska vara paborjad inom ett dr och fardigstélld
inom tva ar fran styrelsens godkannande. Om sa inte ar fallet forfaller tillstandet till forandringen
av lagenheten. Tillstand forfaller ocksa vid dverlatelse av lagenheten.

Ta i forsta hand kontakt med foreningens Forvaltare om du har fragor.
Kontaktuppgifter finns pa foreningens hemsida eller genom HSB:s véaxel.

Avfall och stadning

* Byggmaterial/byggavfall far inte stéllas 1 trapp, utanfor eller 1 anslutning till entréer eller pé
garden utan ska bortforslas direkt efter avslutat arbete. Det ar du som lagenhetshavare som
ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort. Byggavfall och farg far ej slangas i miljéhus utan
maste foras till en atervinningsstation.

Trapp/loftgang/entré ska stadas dagligen vid nedsmutsning.

+ Om s.k. storsiick ska placeras ut, ska det framga av ansokan om tillstand till styrelsen. 1 de fall
tillstand ges ska séckarna placeras pa plats som styrelsen/forvaltare anvisar och ska bortforslas
direkt efter att arbetet avslutats.
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Kok

Vid renovering av kok &r det vanligt att bostadsrattsinnehavare onskar byta ut den befintliga
spiskapan. Observera — det ar absolut forbjudet att ersatta kapan med enbart en koksflakt. Hela
eller delar av den 6vriga lagenheten ventileras ocksa genom spiskapan i kdket.

I de fall foreningens besiktningsman, vid den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen,
upptacker att koksflakt installerats eller att ventilationen inte &r injusterad korrekt, aligger det
bostadsrattshavaren att atgarda problemet pa egen bekostnad.

Diskmaskin samt kyl och frys ska alltid monteras pa godkéant droppskydd.
Bankskap skall ha diskbanksinsats/droppskydd pa botten i skap och rérgenomfaringar skall tétas.
Ett vattenlarm med eller utan avstangning forebygger skador.

Badrum

Foreningen kraver att renovering av vatrum ska utforas av behdrig hantverkare i enlighet med
Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV), och Golvbranschens vatrumskontroll
(GVK) branschregler Sakra Vatrum.

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker.
Ombyggnad eller andra ingrepp i vvs sytem far endast utforas av behorig rérmokare.

Golvbrunnen ska alltid bytas ut vid badrumsrenoveringar som innefattar golv.
( Foreningen bekostar brunn upp till 700kr, ej arbetet. Ersattningen betalas ut i efterhand vid
inlamnande av kvitto till forvaltare/styrelse. )

Utbyte av radiator (element) till vattenburen handukstork.

Se alltid till att anlita behoriga hantverkare.

Installationen maste utforas sd handdukstorken har samma effekt och storlek som radiator
(element) och kopplas in med réatt funktion pa varmesystemet.

Vattenavstangning

Avstangning av vattnet beror i dom flesta fall flera lagenheter. For avstangning maste styrelsen
eller forvaltaren kontaktas. Avstangningen ska i god tid meddelas till berérda grannar med
samma husnummer.

Avstangning av huvudvattenstammar (endast vid fel av avstangningsventil till lagenheter).
Meddela detta till Felanmalan hos HSB kundtjénst: E-Post: felanmalan@hsb.se eller Tel: 010-
303 27 00



