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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB brf Lunden i Orebro f&r harmed avgiva arsredovisning for rakenskapséret
2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamdl att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-15.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheten Stenkolet 1, Stenkolet 2 och Mikael
2:74, Orebro

P& fastigheten finns bostadshus med adresserna Mandelstensvagen 3-107.
Foreningens 208 st bostader fordelar sig enligt foljande:

48st 2rok 66,0 kvm

124 st 3rok 78,5kvm

36st 4rok 87,5kvm

Lagenhetsyta: 16 412 m2

Inom féreningen finns 125 garageplatser, 34 p-platser med tak, 25 p-platser med
motorvarmare, 12 laddplatser for elbilar/hybridbilar. 12 mc-garage och 24 husvagnsplatser.
Det finns dven 86 st forrdd.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam dar &ven bostadsrattstillagget ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes i september 2021.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under ret skétts av HSB MalarDalarna.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgard Ar

Byte garageportar 2004

Byte fjarrvarmeanlaggning 2005

Byte hiss Torpet 2006

Enhetsmatning 2015

Garageportar 2016

L3sbyte 2021w/ A
Y
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 276 (274) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgor en.
Under dret har 20 (16) lagenhetsoverldtelser skett, varav en genom géva.

Styrelsen

Annie Einarsrud ordférande

Lillemor Sjélund sekreterare

Monika Fritz ledamot

Deivid Fontoura Noguiera ledamot

Helen Rabogliatti ledamot

Tommy Hagsten ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r ordinarie ledaméter Deivid Fontoura
Noguiera, Monika Fritz och Helen Rabogliatti.

Styrelsen har under dret héllit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Monika Fritz, Deivid Fontoura Noguiera, Helen Rabogliatti och Annie
Einarsrud.

Forvaltare och vicevard

Foreningen har vicevards- och forvaltningsavtal med HSB Férvaltning i MalarDalarna.
Forvaltare har varit Kjell Ekholm. Jennie Hagwall och Kjell Ekholm har varit vicevérdar. Vi
skiljer dessa roller t och har olika avtal fér rollerna.

Revisor
Rollen som foreningsvald revisor har varit vakant under 8ret. Féreningen har haft revisor fran
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Hasslund och Roland Jénsson. Sammankallande har varit
Roland J&nsson.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma
Annie Einarsrud utsdgs att representera féreningen vid HSB MalarDalarnas foreningsstamma,
David Fontoura Noguiera som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma hdlls 2021-06-15 via postrostning. P& stdémman deltog 47 (22)
medlemmar.

Underhall och investeringar
Férutom I6pande underhdll har féreningen utfort féljande underhlls8tgérder:

Lasbyte har skett i ett stort antal gemensamma utrymmen, inhagnad av
husvagnsparkeringen har gjorts, 12 st elbilsladdare &r installerade och radonmétning
bestalldes. w/
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Féreningen har en underhdlisplan som har uppdaterats 2021. De nirmsta &ren planeras
relining av avlopp/byte av avlopp, injustering av varmeanlaggningarna (2 st), byte av
bergvarmepumpen pa Torpet, renovering/torkning och eventuellt drénering av Torpet,
fasadtvatt, underhdlisbesiktning tak med eventuell 8tgard.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 692 000 kronor.

Ekonomi
Féreningens bankldn uppgdr till bokslutsdagen till 24 921 697 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 718 852 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade drsavgifterna infor &r 2021. Styrelsen beslutade att héja
arsavgifter med 2 % infor 2022. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppgér till 630
kr per kvm. Budgeten for 2022 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt fr&n HSB
MalarDalarna.

Styrelsen har deltagit i tvd olika styrelsemé&ssor/fastighetsméassor. Styrelsen har haft
kontraktsméte med HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har fatt informationsbrev ca 1 gdng/ménad samt I6pande information via var
hemsida. Vissa extra utskick har ocksd gjorts.

Féreningen har egen hemsida : www.brflunden.nu
Féreningens e-postadress: styrelsen@brflunden.net
Telefonnummer till styrelsen: 0700-555604

Under dret har foreningen anordnat utomhuskonsert p8 Angen, Ullared-resa samt julpyssel
for barn pd Torpet. Containrar for grovsopor har placerats ut v8r och hést, 3 stycken korgar
for frisbeegolf har monterats upp.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total Iagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 11112 10962 10203 10984 10977

Resultat efter finansiella poster tkr 163 -560 399 1553 2150
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 26% 25% 26% 24% 21%
Arsavgifter bostader kr/m? 619 617 566 618 618
Bankskuld kr/m? 1522 1566 1610 1740 1747
Réntekostnader kr/m? 14 20 23 22 27
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.vérde) 10% 11% 11% 16% 16%
Avsattning underhdlisfond kr/m? 42 59 56 61 53 1'%/
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Forandringar i eget kapital

Underh.-  Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 823400 2614046 6953 405 -560 348
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma -560 348 560 348
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -231 512 231 512
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 692 000 -692 000
Arets resultat 163 104

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

823400 3074534

5932 569 163 104

Balanserat resultat 6 393 057
Disponerat ur UH-fonden 231 512
Avsatt till UH-fonden - 692 000
Arets resultat 163 104
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 6 095 673
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 6 095 673

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 3 074 534

kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -297 384 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

i/
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Roérelseintdkter
Nettoomsdttning Not 2 11 112 445 10 962 164
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 832 035 -8 045 027
Planerat underhéll Not 4 -231 512 -1 715 647
Personalkostnader och arvoden Not 5 -383 467 -286 106
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar Not 6 -1 277 345 -1 149 684
Summa rorelsekostnader -10 724 359 -11 196 463
Rorelseresultat 388 086 -234 300
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -224 982 -326 048
Summa finansiella poster -224 982 -326 048
Arets resultat 163 104 -560 348
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhdllsfond -692 000 -787 000
Disposition underhallsfond 231 512 1715 647
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -460 488 928 647
Overskott/underskott efter forandring av underhé&lisfond -297 384 368 299 W

o=
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 27 588 048 27 817 147

Mark Not 9 2 545 000 2 545 000

Markanlaggningar Not 10 637 019 457 021

Inventarier Not 11 67 903 69 998

Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 12 73923 172 963
30911 893 31062 129

Summa anléggningstillgéngar 30911 893 31062 129

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 33911 7 570

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6 259 599 7 061 440

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 187 299 77 792

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 634 784 488 776

7 115593 7 635 577

Kassa och bank Not 15 43 829 57 556

Summa omsattningstillgdngar 7 159 422 7 693 133

Summa tillgédngar 38071 314 38 755 262 Lw\/




HSB brf Lunden i Orebro

Org Nr: 775000-1203

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 823 400 823 400

Underhallsfond 3074 534 2 614 046

3897 934 3 437 446

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5932 569 6 953 405

Rrets resultat 163 104 -560 348

6 095 673 6 393 057

Summa eget kapital 9993 608 9 830 503

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 15 778 685 16 774 389
15 778 685 16 774 389

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 9203012 8 926 160

Leverantdrsskulder 582 949 903 079

Aktuell skatteskuld 4 306 0

Fond f6r inre underhall 843 614 820 484

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 55 029 79 067

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1610113 1421 580
12 299 022 12 150 370

Summa skulder 28 077 707 28 924 759

Summa eget kapital och skulder 38071 314 38 755 262 ‘w/
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 163 104 -560 348
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1277 345 1149 684
Kassaflode frén lopande verksamhet 1 440 449 589 336
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -250 994 31 409
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -128 200 654 547
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 061 255 1275292
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 138 715 -172 963
Investeringar i maskiner/inventarier -19 256 -87 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 157971 -260 463
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -718 852 -718 852
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -718 852 -718 852
Arets kassafléde -815 568 295 977
Likvida medel vid drets borjan 7 118 996 6 823 019
Likvida medel vid drets slut 6 303 428 7 118 996

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. |
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Bostadsbyggnad 2,47 %

Torpet 1,61 %

Ursprungligt garage 3,6 %
Ombyggnad garage 1,08 %
Markanldaggningar 5 %, 10 %, 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L3n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 8 078 511 kr. (8 078 511 kr)

Ovrigt Vw/
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

N
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Rrsavgifter 10 151 400 10 126 536
Hyror 636 700 631 509
Ovriga avgifter 436 235 301913
Ovriga intakter 41 936 53 105
Bruttoomsattning 11 266 271 11 113 063
Avgiftsbortfall 0 -750
Hyresrabatter och &vriga avdrag -2 285 -524
Hyresbortfall -65 499 -63 583
Avsatt till inre fond -86 042 -86 042
11112445 10962 164
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1673 080 421 566
Reparationer 1043 382 619 237
El 1003 317 936 185
Uppvarmning 2 239 386 1802 280
Vatten 532 580 519 145
Sophdmtning 325486 259 189
Ovriga avgifter 754 356 445 869
Fdrvaltningskostnader 681 173 2 040 051
Fastighetsavgift 352632 346 392
Ovriga driftskostnader 226 644 655 114
8832035 8 045 027
Not 4 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 231512 1715 647
231512 1715 647
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 141 750 145 658
Ovriga arvoden 171 003 72 810
Revisorsarvode 3 000 7 500
Loner och andra ersattningar 0 11 250
Sociala kostnader 67 714 48 888
383 467 286 106
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader 1139 791 973 722
Markanléaggningar 116 203 83 462
Inventarier 21 351 92 500
1277 345 1149 684
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rédntekostnader 1&ngfristiga skulder 224 982 326 048 /
224 982 326 048 /W
(A
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 47 663 262 47 663 262
Arets nyanskaffning 910 692 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 573 954 47 663 262
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 846 115 -18 872 393
Arets avskrivningar -1139 791 -973 722
Utg&ende avskrivningar -20 985 906 -19 846 115
Bokfort varde 27 588 048 27 817 147
Taxeringsvérde for Stenkolet 1 m fl i Orebro. Vardedr 1975.
Byggnad - bostader hyreshus 149 000 000 149 000 000
Byggnad - lokaler 1793 000 1793 000
150 793 000 150 793 000
Mark - bostédder hyreshus 86 000 000 86 000 000
Mark - lokaler 3123 000 3123 000
89 123 000 89 123 000
Taxeringsvarde totalt 239 916 000 239 916 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 2 545 000 2 545 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 2 545 000 2 545 000
Bokfort varde 2545000 2545 000
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 5457 176 5457 176
Arets investeringar 296 201 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 5753377 5457 176
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 000 155 -4 916 693
Arets avskrivningar -116 203 -83 462
Utgdende avskrivningar -5116 358 -5000 155
Bokfort varde 637 019 457 021
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 670 967 583 467
Arets investeringar 19 256 87 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 690 223 670 967
Ing&ende avskrivningar -600 969 -508 469
Arets avskrivningar -21 351 -92 500
Utgdende avskrivningar -622 320 -600 969
Bokfort varde 67 903 69 998
Not 12 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 172 963 0
Arets investeringar 1293 027 172 963
Omklassificeringar -1392 067 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73923 172 963

w
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33911 7 570
33911 7 570
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 691
Skattekonto 110713 77 101
Mervardesskatt 61 131 0
Ovriga fordringar 15 455 0
187 299 77 792
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 28 614 40 575
Handkassa 15 215 16 981
43 829 57 556
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 823 400 2 614 046 6 953 405 -560 348
Omféring av &rets resultat enligt arstamma -560 348 560 348
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -231 512 231512
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh3lisplan 692 000 -692 000
Arets resultat 163 104
Belopp vid arets slut 823 400 3074 534 5932569 163 104
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Rante- och amorterir 7803146625 0,00% 60 000 0
Stadshypotek AB 397628 1,06% 2024-12-01 4 278 805 534 852
Stadshypotek AB 452129 0,70% 2023-09-30 11 974 732 0
Stadshypotek AB 510884 0,71% 2022-10-30 3494 828 74 000
Stadshypotek AB 510885 0,71% 2022-10-30 5173 332 110 000
24 981 697 718 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15778 685
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 21 387 437
Stédllda sakerheter
Panter och dérmed jamfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 33 787 210 33 787 210
Summa stdllda sakerheter 33787 210 33787 210
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 718 852 718 852
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta ars ldneomsattning) 8 484 160 8 207 308
9203012 8926 160
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 18 871 20711
Kallskatt 24 680 29 315
Mervdrdesskatt 0 1386
Ovriga kortfristiga skulder 11 478 27 655
55029 79 067
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 966 271 927 064
Upplupna rantekostnader 14 038 16 856
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 629 804 477 660
1610113 1421580

h/v/
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2021-12-31 2020-12-31

Noter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lunden i Orebro, org.nr. 775000-1203

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lunden i
Orebro for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag é&r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna. Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerpa och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lunden i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot lilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 23 15”2022

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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