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Ordningsreglerna ar juridiskt bindande och giller inte bara dig som bostadsrittshavare. Aven
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at
dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om féreningen
har egna hyresgaster galler reglerna dven for dem.

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap §18 kan bostadsrattshavare som bryter mot ordningsregler
riskera att nyttjanderatten forverkas. | resten av dokumentet omnamns du som boende som
"bostadsrattshavaren”. FOr att gora vart gemensamma bostadsomrade trivsamt och sa sdkert
som mdjligt, har styrelsen i BRF Lundens i Orebro (hddanefter omndmnt som ”BRF Lunden”
eller "féreningen”) beslutat att utfarda reglerna som féljer nedan:

OVERSIKT REGLER:
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§16 Hundrastgard
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Bilaga 3 — Avtal for forrad

Bilaga 4 — Avtal for flyttbar pool/studsmatta

Bilaga 5 — Avtal for att hyra Torpet eller 6vernattningsrummet
Bilaga 6 — Nyttjanderattsavtal



ORDNINGSREGLER
Senast reviderad 2021-03-14

§1 LAGENHETEN OCH RENOVERINGAR INOMHUS

- Huvudregeln &r att inte stora grannar efter klockan 22.00. Bostadsrattshavare som vet att han
eller hon kommer att stéra grannar, t.ex. under en planerad fest eller renoveringar ska i god
tid innan avisera handelsen eller tala med berérda grannar.

- Installation av el-flikt i badrum eller el-flakt i k6kskapan ar forbjudet. Motordriven flakt i kok
kan paverka balansen i hela ventilationssystemet. Ventilationssystemet ar anpassat for
spiskapor med spjall, forslag pa dessa ar Franke 251-10 eller Franke Tender 722-10.

- Det ar ocksa forbjudet att ersdtta kapan med enbart en koksfldkt. Hela eller delar av den
ovriga lagenheten ventileras genom spiskapan i kdket. | de fall foreningens besiktningsman, vid
den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen, upptacker att koksflakt installerats eller
att ventilationen inte ar injusterad korrekt, aligger det bostadsrattsinnehavaren att atgérda
problemet pa egen bekostnad.

- Installation av kolfilterflakt far goras efter tillstand fran styrelsen.

- Installation av torktumlare far endast ske efter att kontakt har tagits med forvaltaren for
genomgang av de krav som finns rorande detta. Orsaken ar att damm och kondens kan
ansamlas i kanalerna och skada takflaktarna om felaktig modell av torktumlare anvands.

- Parabolantenner ar inte tillatna inom BRF Lunden.

- Skaka eller piska mattor, singklader och liknande fran fonster eller balkong &r inte tillatet.
Anvand piskstéllningen. Det ar heller inte tillatet att hdnga mattor, sdngklader och liknande
Over racket pa balkong eller loftgang. Tank pa grannen under.

- Vid ohyra i lagenheten kontaktas det foretag som anges vid anslagstavlan utanfér lagenheten.
- Ingrepp i bdarande konstruktion ar inte tillatet.
- Andringar av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten ir inte tillatet.

- Det arinte tillatet att satta igen befintlig ventilation eller dndra ventilationen utan att forst
ansokan om tillstand fran styrelsen. Efter renovering som beror kok eller badrum och som
medfor ingrepp eller forandringar i ventilationen ska, pa bostadsrattshavarens bekostnad,
ventilationen kontrolleras av behorig besiktningsman. Kontakta féreningens forvaltare for att
bestélla kontrollen. Intyg efter genomférd kontroll ska [amnas till styrelsen.

- Vid utforda forandringar eller installationer i bostaden kan styrelsen besluta om att en
besiktning ska utforas av utsedd besiktningsman. Besiktningen bekostas av
bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren ar ansvarig for att eventuella brister atgardas.

- Vid renovering av badrumsgolv ersatter foreningen bostadsrattshavaren med en kostnad pa
max 700 kr for materialkostnad vid lagstadgat byte av golvbrunn. Spara kvittot och ta med till
expeditionen (Torpet) pa dess 6ppettider. Golvbrunnen ska alltid bytas vid renovering av
golvet i badrummet!

- Vid renovering av badrum kravs ett godkdnnande fran styrelsen fére renoveringen paborjas.
Fyll i blanketten for renoveringar som finns under pa Mitt HSB, pa brflunden.nu samt kan fas
av foreningens forvaltare. Alla atgarder ska utforas fackmannamassigt och av auktoriserade
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hantverkare samt enligt de regler och den standard som géller for arbeten i vatutrymmen vid
den aktuella tidpunkten for renoveringen. Ett kvalitetsdokument som intygar att vatutrymmet
renoverats enligt gallande regelverk, till exempel ett GVK-intyg, ska lamnas in till styrelsen
efter genomfort arbete.

Betraffande rordragning for vattentillforsel ska forsakringsbolagens rekommendationer foljas.
Dold rérdragning, med anslutningar utanfor sparr for vatrum, ger 6kad risk for vattenskador
och om detta planeras ska mojligheten till inspektion finnas.

Radiatorer (element) far bytas ut mot en handdukstork men det ar endast tillatet att installera
en handdukstork som gar pa el efter styrelsens godkdannande av ans6kan om renovering. Avtal
om ansvarsfordelning for varmen i badrummet ska skrivas. Vattenburna handdukstorkar tillats
inte.

Varme i koksgolv eller badrumsgolv ar tillatet att installera efter godkdnnande fran styrelsen.
Alla 6nskemal om att utféra byggnationer eller omfattande férandringar i och i anslutning till
bostaden ska goras till styrelsen via en speciell blankett avsedd for detta. Blanketten finns pa
brflunden.nu, ”Mitt HSB” samt kan erhallas av forvaltare.

ASBEST kan finns i vara bostader. Forr anvandes asbest som byggmaterial men all ny
anvandning av asbest forbjods fran ar 1982 da det framkom att detta var mycket halsovadligt.
Det ar enligt lag forbjudet att tillverka, sldppa ut pa marknaden och att anvanda asbestfibrer
och asbesthaltiga material for saval foretag som privatpersoner. Sanering av asbest maste
goras av godkand saneringsfirma.

Asbest ar ofarligt sa lange den &r orérd och det finns inget lagstadgat krav pa att ta bort den.
Dock avger asbest ett mycket farligt damm om man bearbetar materialet. Asbest kan finnas i
tex golvlim, golvmattor, golvplattor, kakelfogar, kakelfix, ventilationskanaler, rérkrokar,
pluggar, fogar mm. Vi vet inte exakt var i vara bostader det finns asbest men det har visat sig
vid renovering av vattenskador att det bla finns asbest i vara kéksgolv/limmet under
kéksgolvet, vilket indikerar att det kan finnas pa manga andra stéllen i vara bostéder.

Asbest kan ligga kvar i luften under mycket lang tid och sprider sig till omkringliggande
lagenheter. Ska nytt golv laggas ar det sdkrast att ldgga detta ovanpa det gamla golvet. Det gar
inte att se om det ar asbest i golvet med blotta 6gat utan ett godkant foretag behover ta ett
prov och skicka for analys. Mer information om asbest finns pa Arbetsmiljoverkets hemsida.

Anlitade hantverkare ska ha erforderliga forsakringar under hela byggnationstiden samt
erforderliga behorigheter och detta ska framga av ansdkan om tillstand som lamnas till
styrelsen.

Montering av el pa utsidan av bostaden far endast ske efter godkdnnande fran styrelsen och
ska da utforas av en auktoriserad fackman. Det far absolut inte utféras av lekman.

Vid upprepade problem med att elsdkringar kopplade till bostaden |6ses ut ar
bostadsrattshavaren skyldig att anlita elektriker for att atgédrda felet som leder till att sdkringen
|6ser ut. Felanmalan for detta bekostas av bostadsrattshavaren sjalv. Vid enstaka problem med
att sakringar l6ses ut kontakta styrelsen. Vid kontakt med HSBs felanmalan betalas eventuell
kostnad for utryckning av bostadsrattshavaren.

Gallande ytterdorrar: Det finns bade gamla vitmalade ytterdorrar och nya vita ytterdorrar i
foreningen for tillfallet. Dorrarna av den dldre modellen kan bostadsrattshavaren fa byta om sa
onskas men far da sjalv sta for alla kostnader i samband med bytet. Innan ett byte sker ska
kontakt tas med styrelsen eller férvaltaren. Det ar viktigt att dérren som valjs harmoniserar
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med de dorrar som ar utbytta sedan tidigare. De bestar av vit dorr, tva speglar och
halvmaneformat fonster med sprojs. Byte av dorr ska utforas av fackman och dérren ska vara
CE-maérkt. Pa markplan (anvéandningsomrade YD4) ska dérren uppfylla luft- och regntathet
klass 3B enligt SS-EN 12208, vdrmeisolering: U-varde < 1,3 W/(m?K). P3 loftgang
(anvéndningsomrade YD5) ska dorren uppfylla luft- och regntathet klass 4B enligt SS-EN 12208,
varmeisolering: U-varde < 1,3 W/(m?2K).

Byggnationer som kraver styrelsens godkdannande ska vara pabdrjad inom ett ar och
fardigstalld inom tva ar fran styrelsens godkdnnande. Om sa inte ar fallet forfaller tillstandet
till forandringen av lagenheten. Tillstand forfaller ocksa vid 6verlatelse av lagenheten.

Byggmaterial/byggavfall far inte stillas utanfor eller i anslutning till entréer eller pa garden
utan ska bortforslas direkt. Det dr du som lagenhetsinnehavare som ansvarar for att ditt
byggavfall forslas bort. Byggavfall och farg far ej slangas i grovsoprummen utan maste foras till
en atervinningsstation. Om s.k. storsack ska placeras ut, ska det framga av ansdokan om
tillstand till styrelsen. | de fall tillstand ges ska sdckarna placeras pa plats som styrelsen anvisar
och ska bortforslas senast en vecka efter den/de stallts ut. For att stalla ut storsdckar kravs i
vissa fall tillstand fran Polismyndigheten, vilket kan sokas via Polisens hemsida:
https://polisen.se/Service/Blanketter/Tillstand/Vanliga-blanketter/Ansokan-tillstand-

ordningslagen/

Avstangning av vattnet till enskilda lagenheter far endast goras efter 6verenskommelse med
styrelsen eller férvaltaren. Avstangningen ska i god tid meddelas till berérda grannar (samma
husnummer).

Brf Lunden har i dagsldget ett avtal gdllande TV med Comhem. | avtalet erbjuder Comhem
varje bostadsrattshavare ett grundutbud med tio kanaler, vilka dock inte ar specificerade i
avtalet. Det innebar att Comhem sjalva far avgora vilka kanaler som ingar i detta grundutbud.
Utover det har varje bostadsrattshavare ocksa tillgang till ATG Live och streamingtjansten
Comhem Play utan kostnad. Brf Lunden ar inte ansvarig om Comhem valjer att andra
programutbudet och alla fragor samt support angaende tevetjansten hanvisas till Comhem.

For att komma at dessa tjanster maste varje enskild bostadsrattshavare teckna sig som kund
hos Comhem genom att kontakta dem och uppge sin adress samt att det finns ett gruppavtal
med foreningen.

Brf Lunden har ett gruppavtal med Telenor gillande bredband via bredbandsuttag, hastighet
250/250 Mbit/s. | avtalet ingar tjansten “telefoni mini”, Ian av router for bredbandet (mot en
fraktkostnad), gratis sakerhetspaket under tre manader, fri support alla dagar samt fem
epostkonton. Onskas tv-tjanst fran Telenor ar detta mojligt att bestélla for ett reducerat pris.
Brf Lunden ar inte ansvarig for bestallningar, storningar eller andra supportarenden kopplade
till bredbandet. Samtliga fragor och supportarenden hénvisas till Telenor.

For att kunna anvanda bredbandet behover varje enskild bostadsrattshavare kontakta Telenor
och uppge adress samt att det finns ett gruppavtal kopplat till féreningen. Darefter tecknas ett
enskilt avtal med Telenor. Detta avtal maste — trots att ingen kostnad tillkommer den enskilde
— sdgas upp om bostadsrattshavaren flyttar.



§2 TRYGGHET OCH SAKERHET
- Lamnainte soprumsdérrar, kallardérrar och liknande olasta eller 6ppna.

- Lamna inte nyckel i bommen. Nycklar som sitter kvar i bommar kommer att omhandertas
omedelbart.

- Undvik rokning inomhus.
- Droppskydd ska finnas under kyl, frys och diskmaskin.
- Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker.

- Bostadsrattshavaren ansvarar for att lagenheten ar utrustad med brandvarnare. Minst en
brandvarnare ska finnas i varje bostad. Kontrollera brandvarnaren regelbundet.

- Bostadsrattshavaren bor meddela grannar eller styrelsen om hen ar bortrest under en langre
tid.

- I féreningen finns tva hjartstartare. De finns placerade vid bokningstavlorna vid tvattstugorna,
en i varje kallarkorridor. Hjartstartarna instruerar sjalva hur de ska anvandas nar de satts pa.
Det ar av ytterst vikt att samtliga bostadsrattshavare ser till att barn och tonaringar inte leker
med hjartstartarna.

- Det arinte tilldtet att anvdnda raketer och smallare inom foreningens omrade.

- Det ar forbjudet att mata faglar pa foreningens mark samt pa uteplatserna da detta kan
medfora stora problem med rattor som i sin tur kan orsaka omfattande skador pa féreningens
egendom.

- Varken inglasad yta, loftgang eller uteplats far anvdndas som forrad da det medfor en markant
o0kning av mangden brannbart material och vid en eventuell brand darfér kan leda till
omfattande skador for féreningen.

§3 NYTTJANDERATTSAVTAL

Styrelsen onskar att samtliga boende som har en uteplats/gronyta i anslutning till sin bostad och som
vill anvanda denna skriver under ett nyttjanderattsavtal. Nyttjanderattsavtalet ger
bostadsrattshavaren en sjalvstandig ratt att anvanda uteplats/grényta i anslutning till bostaden som
ags av foreningen. Utan detta nyttjanderattsavtal har foreningen juridisk ratt att

nyttja uteplats/gronyta pa valfritt satt for alla medlemmars basta efter att forst ha sagt upp
nyttjanderattshavaren. Detta kan i férlangningen leda till att féreningen efter uppsagningen och
atertagandet av nyttjanderatten later riva alla byggnationer pa uteplats/grényta sasom tex
uteplats/uterum.

Trots ett nyttjanderattsavtal ager fortfarande féreningen marken och bestammer ordningsregler

for nyttjandet av marken. Regler kring gratis nyttjanderatter regleras i Jordabalkens 7 kapitel. Av
rattspraxis rorande gratis nyttjanderatter framgar bla att nyttjanderattshavaren (nedan kallad
bostadsrattshavaren) far nyttja och skéta marken som en tradgard men inte far vidta atgarder som ar
till men for markagaren/foreningen eller grannarna. Bostadsrattshavaren far inte heller utféra nagra
byggnationer pa nyttjanderatten utan markagarens/foreningens samtycke. Ett sarskilt avtal ska
tecknas i samband med byggnationer, Ids mer under § 6. Vid olovliga byggnationer pa den gratis
nyttjanderatten kan foreningen begara sarskild handrédckning hos Kronofogden och aterstéallande pa
bostadsrattshavarens bekostnad.



Bostadsrattshavarens ratt att nyttja marken kan sdgas upp om bostadsrattshavaren misskoter
nyttjanderatten eller om bostadsrattshavaren vagrar styrelsen eller av styrelsen utsedd person
tilltrade till nyttjanderatten nar detta kravs for tex renovering eller underhall av féreningens hus.

Nyttjanderattsavtalet finns som bilaga till ordningsreglerna, pa hemsidan brflunden.nu samt under
dokument pa Mitt HSB

§4 ANDRAHANDSUTHYRNING AV BOSTAD

- All uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke, oavsett om det géller en vecka eller sex
manader. Begdran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skélet for begaran, tidsperiod
och vem som ska hyra lagenheten.

- Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska hyresgasten avsta fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom ansdkan till hyresnamnden,
som har sarskild blankett for detta.

- Bostadsrattsforeningen far enligt stadga ta ut en avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

§5 PLANTERINGAR, GEMENSAMMA GRASMATTOR OCH LOFTGANGAR

Det finns manga fina grasytor inom foreningen. Alla bostadsrattshavare ar skyldiga att anvand sunt
fornuft och hjalpa till att halla de gemensamma ytor fina och rena! Grasmattan &r en nyttjanderatt,
som namnt under §3, vilket innebar att bostadsrattshavaren inte dger den utan férvaltar den av
foreningen. Det innebar att storre forandringar av uteplatsen maste godkannas av styrelsen.

- Det arinte tilldtet att kompostera pa uteplatserna. Gemensam kompost for tradgardsavfall
finns pa ”Angen”.

- Det artillatet att ha husdjur i lagenheten men pa innergardar ska samtliga husdjur (hundar,
katter, kaniner osv.) vara kopplade. Saledes ar det alltsa INTE tillatet att ha I6sspringande
utekatter eller att rasta sina husdjur inom bostadsomradet. Om en olycka dnda skulle ske ska
denna omgaende plockas upp. Alltsa: det ar strangt forbjudet att Iamna kvar hundbajs pa
foreningens mark.

- Det ar forbjudet att grilla med kolgrill pa foreningens gemensamma ytor, bortsett fran pa
anvisade grillplatser pd “Angen”. P& uteplatsen i anslutning till bostaden ar det okej att grilla,
dock ska kolgrillar placeras langt ut fran bostadshuset med hansyn till grannar. Pa framsidan av
bostaden, loftgangar och balkonger ar det strangt forbjudet att anvanda kolgrill.

- Det ar tillatet att anvanda gasolgrill inom hela BRF Lunden. Storsta tillatna storlek pa gasoltub
ar begransad till modell P6. Notera att gasolgrillen maste vara forsedd med lock.
Gasoltuben far inte forvaras i kdllarforrad, garage eller andra gemensamma “stangda”
utrymmen.

- Det ar tillatet att anvénda el-grill inom hela BRF Lunden. Notera att el-grillen maste vara
kopplat till ett jordat eluttag.

- Om bostadsrattshavaren hanger/monterar en blomlada fran balkong eller loftgang ska ladan
hédnga pa insidan av racket. Det &r inte under nagra omstandigheter tillatet att ha blomlador,
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krukor eller annat féremal pa utsidan av balkongen eller loftgangen.

- Vid forekomsten av rabatt eller buskar i anslutning till nyttjanderattsgransen ansvarar varje
bostadsrattshavare for skotsel av dessa. T.ex. om det vaxer en buske eller rabatt efter de fem
plattorna pa framsidan av bostaden ar det bostadsrattshavarens ansvar att skéta denna.

- Det arinte tillatet att ha hogt vaxande eller buskar pa uteplats och grényta. Hogsta tillatna
hojd for trad och buskar ar nederkanten pa andra vaningens fonster. Det ar inte heller tillatet
att ha tréd i ndra anslutning till husets yttervagg eftersom detta kan leda till att tradens rétter
orsakar sprickor mm i huset. Narmsta tillatna planteringsavstand for trad ar 100 cm fran
husets fasad. Det samma galler for buskar som har starka och kraftigt vaxande rotter. Hoga
trad och buskar kan ocksa leda till att narliggande grannbostdder far sdmre ljusinslapp med
minskat marknadsvarde som foljd. Trad och buskar ska underhallas i form av beskarning med
jamna mellanrum, dels sa att ovan angivna hoéjder och avstand inte 6verskrids, dels sa att
dessa inte blir for vida eller ser vildvuxna ut. Uteplats och gronyta skall hallas i ett valordnat
skick. Under sommarsasongen skall grasmattan regelbundet klippas och planteringar rensas pa
ogrdas mm. Detta ansvar ligger pa bostadsrattshavaren. Vad séarskilt galler trad, buskar, andra
planteringar och byggnationer mm i granslinjen mellan tva grannar aligger det dessa grannar
att gemensamt skota vad som planterats eller byggts i granslinjen.

§6 BYGGNATIONER OSV. | ANSLUTNING TILL BOSTADEN

Som bostadsrattshavare ar det viktigt att vara medveten om att tradgard, loftgang osv. inte &r privat
egendom. All denna mark tillhér féreningen och nyttjas av bostadsrattshavaren enligt nyttjanderatt.
Det innebar att det ar foreningen som ager marken/ytan och alla storre forandringar ska godkannas av
styrelsen innan de utfors. Alla 6nskemal om att utféra byggnationer ska goras till styrelsen via speciell
blankett for detta. Blanketten finns pa brflunden.nu, ”Mitt HSB” samt kan erhallas av forvaltare.
Byggnationen far inte paborjas innan styrelsen har beslutat i drendet. Besked ldmnas senast en manad
efter det senaste styrelsemétet som halls efter det att ansokan om tillstand inkommit till styrelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att alla tillampliga myndighetskrav f6ljs vid byggnation och for
eventuella skador som kan uppkomma pa fastigheten eller for tredje man. Bostadsrattshavaren
ansvarar for allt underhall och reparation av byggnationen — detta ska dven regleras i ett sarskilt avtal
rérande ansvarsfordelning mellan féreningen och bostadsrattshavaren i samband med att
byggnationen upprattas. Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for byggnationens funktion samt allt
ansvar och alla kostnader i samband med eventuella skador eller handelser pa féreningens mark eller
egendom som kan kopplas till byggnationen.

Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for eventuella merkostnader som kan uppkomma i samband med
underhall och ombyggnation av fastigheten och som orsakats av byggnationen. Limnas byggnationen
kvar vid en eventuell forsaljning 6vergar ansvaret pa den nye bostadsrattsinnehavaren.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att efter anmodan fran féreningen helt eller delvis avldgsna
byggnationen. Bostadsrattshavaren svarar for kostnader for i detta sammanhang nédvandiga atgarder.
Det samma galler om byggnationen maste tas ner till f6ljd av myndighetens beslut eller annan
omstandighet 6ver vilken féreningen inte rader. Vid underlatelse av bostadsrattshavaren att vidta
alagda anmarkningar i installation, funktionen eller material sa dger féreningen ratten att vidta for
situationen nédvandiga atgarder pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Nedan foljer regler kring vanligt forekommande byggnationer:

- Byggnationer pa framsidan av bostaden, utéver nedan namnda tradack, ar inte tilldtet. Det ar
inte tillatet att bygga forrad, redskapsbod osv. Vid oklarhet kring detta kontakta férvaltaren
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eller styrelsen. Pa framsidan av bostaden har bostadsrattshavaren nyttjanderatt och ansvar for
ett omrade fran yttervaggen och 2,5 meter utat. Det motsvarar fem ordinarie markplattor.

Tradack i anslutning till bostaden far byggas forutsatt att ett avtal skrivs mellan féreningen och
bostadsrattshavaren. Detta avtal tillhandahalls efter ansdkan till styrelsen om att fa bygga. Om
tradack byggs pa framsidan av bostaden far dacket som mest stracka sig fem plattor ut fran
yttervaggen och som langst stracka sig fram till den asfalterade vagen fran postladorna,
alternativt fram till fore trappen borjar beroende pa vilken sida bostaden &r beldgen. Pa andra
sidan far tradacket som mest byggas fram tills husvdggen alternativt skarmvaggen.

Staket eller hick far byggas/planteras runt trédgarden. Tala med grannar om
ansvarsfordelningen for de olika sidorna mellan bostaderna. Det kravs inte bygglov for ett
normalt staket men for att bygga ett plank eller en mur kan ett bygglov fran kommunens
byggnadsnamnd behdvas samt ett godkdnnande fran styrelsen. Ett staket i smide, tra eller
genomskinligt material far som mest vara 1,1 meter hogt. Det ar inte tillatet att anvanda
taggtrad som staket eller i anslutning till staket/hack. Hack ska vara vardad, dock finns ingen
hojdgrans for hackar i dagslaget. Lds om max tilldtna hojd for samtliga trad och buskar under
§5, sista punkten.

Portabel pool/bubbelpool far placeras i tradgarden forutsatt att ett avtal skrivs mellan
foreningen och bostadsrattshavaren. Kontakta forvaltaren eller styrelsen for att ansdka om
detta samt skriva avtal. Det ar inte tillatet att utféra nadgon fast installation av vatten i
anslutning till poolen. Vattenutkast far inte monteras pa utsidan av bostaden. Utover det kravs
det att bostadsrattshavaren har ett lock pa poolen all den tid da den inte anvands. Tradgarden
ska vara avskild fran resten av bostadsomradet genom att tradgarden har staket med grind,
hack med grind eller heltdckande hick/staket runt hela tradgarden.

Redskapsbod far byggas pa bostadens baksida efter godkdnnande fran styrelsen.
Redskapsboden far som mest vara 1,7 kvm stor med foljande matt: 2,5 m bred och 0,8 m djup.
Ritning finns pa brflunden.nu.

Uteplats (det som i folkmun kallas ”"uterum”) kan byggas pa baksidan av bostaden efter
godkannande fran styrelsen och enligt for tidpunkten gallande bygglov. Nuvarande bygglov ar
giltigt fran 2020-10-19 och fem ar framat. Bygglovet géller for tilloyggnad av flerbostadshus,
uterum och tradgardsbodar samt fasadandring inglasning av balkonger och loftgangar.

Uteplats under balkong far som mest vara 2,55 m pa hojden mot husfasadens yttervdagg. Max
tillaten hojd pa uteplatsens yttervagg ar 2,08 m. Uteplatsen far som mest vara 3,0 m djup och
3,8 m lang. Ritning finns pa brflunden.nu.

Uteplats dar balkong ovan saknas far 2,43 m pa héjden mot husfasadens yttervagg. Max
tilldten hojd pa uteplatsens yttervagg ar 2,08 m. Uteplatsen far som mest vara 3,5 m djup och
4,5 m lang. Ritning finns pa brflunden.nu.

Trots befintligt bygglov kravs ett godkdnnande fran styrelsen for att fa bygga en uteplats (s.k
uterum). Fyll i aktuell blankett for detta och lamna till styrelsen for godkdnnande. Blanketten
finner du pa foreningens hemsida brflunden.nu, pa Mitt HSB, alternativt genom att kontakta
foreningens forvaltare. Efter genomford byggnation ska ny kontakt tas med styrelsen for att
kontrollplanen till byggnadsnamnden ska kunna upprattas infor slutbesked.

Uteplats far inte under nagra omstandigheter fastas i betongplattan till balkongen ovanfor. Det
ar inte tillatet att anvanda tva-glasfonster eller isolera uteplatsen i botten. Taket far inte ha fler
an ett skikt. | sa fall raknas det som ett uterum, inte en uteplats, och tillats inte eftersom det
réknas som ett nytt rum i bostaden och inte gar under befintligt bygglov. Ordet “uterum”
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anvands ofta i talsprak trots att det ror sig om en uteplats och det ovan namnda fortydligar
endast de juridiska termerna.

- Vattenuttag far absolut inte monteras vid uteplatsen.

- Inglasning av loftgang beviljas enligt befintligt bygglov. Vid 6nskan om att glasa in loftgang ska
en ansokan om detta lamnas in till styrelsen. Fyll i aktuell blankett for detta och lamna till
styrelsen for godkdnnande. Blanketten finner du pa foreningens hemsida brflunden.nu, pa
Mitt HSB, alternativt genom att kontakta féreningens férvaltare. Efter genomférd inglasning
ska ny kontakt tas med styrelsen for att kontrollplanen till byggnadsnamnden ska kunna
upprattas infor slutbesked.

For att fa inglasningen godkand kravs bl.a. att inglasningen gors med oférgade och
aluminiumbekladda glas och att alla metalldelar ar i en kulor motsvarande balkongrackets farg.
Om en andra inglasning av loftgang gors eller redan har gjorts hos grannen i samma uppgang,
ska en brandskiljevagg byggas. Bada bostadsrattshavarna har da gemensamt ansvar for
kostnaden av en brandskiljevdagg mellan ytorna, oavsett vem som byggde inglasning forst. For
att minska risken for spridning av brand maste balkongen efter inglasningen uppfylla
brandklass E30 samt regler for brandskydd vid inglasade balkonger enligt Boverkets byggregler
5:537. Las aven BFS 2011:26

Utover det ovan namnda ska glaset vid inglasningen vara sdkerhetsglas och ha minst den av
glastillverkaren rekommenderade tjockleken. Inglasningen far strécka sig sa langt, sa att
ytterdorren glasas in. Den ”lilla” platvaggen som &r monterad som trappskydd far demonteras,
men maste sparas av bostadsrattsinnehavaren for att denna ska kunna aterstalla loftgangen
till ursprungligt skick.

§7 MILJIOHUS

| BRF Lunden kallsorteras soporna. Slarv med kallsorteringen medfér 6kade kostnader for foreningen
och i forlangningen alltsa 6kade kostnader dven for varje enskild bostadsrattshavare i form av héjda
manadsavgifter.

- I huvudsak sorteras matavfall/kompost, glas, plast, kartong, papper, metall, ljuskallor,
smaelektronik, batterier samt Gvrigt ej sorterbart avfall.

- Allt storre emballage, mobler, ombyggnadsavfall, porslin, farligt avfall osv. ska transporteras till
kommunens atervinningscentral av bostadsrattshavaren sjalv.

§8 TVATTSTUGA
- Tvattstugan ska inte anvandas efter klockan 22.00.

- Efter avslutat tvattpass ska tvattmaskinerna och torktumlarna rengoras och torkas av
ordentligt. GIom inte facket for tvattmedel och filtret i torktumlaren. Stada golvet.

- Tomma behallare foér tvattmedel, skéljmedel osv. ska kéllsorteras.

- Om bostadsrattshavaren upptéacker fel pa nagon av maskinerna ska hen omgaende anmala
detta till felanmalan, forvaltaren eller styrelsen.



§9 HOBBYUTRYMME

Hobbyrummen finns pa Mandelstensvagen 49 och 101. Bokning av hobbyrum gérs med den
elektroniska brickan pa bokningstavlan eller via internet.

- Inga stérande ljud fran hobbyrummet efter klockan 22:00.
- Var och en stadar efter sig.
- Det ar inte tillatet att mala med sprayburkar.

- Det ar inte tillatet att hyra och anvdnda hobbyrummet fér andra andamal &n vad det ar avsett
for. Det ar t.ex. inte tillatet att hyra det for att anvdanda som forvaringsutrymme.

§10 BASTU MED RELAX OCH GYM/TRANINGSLOKAL

Pa Mandelstensvagen 49 finns bokningsbar bastu/relax. P4 Mandelstensviagen 101 finns ett gym som
bostadsrattshavare i foreningen kan nyttja. Bokning av dessa utrymmen gérs med den elektroniska
brickan pa bokningstavlan eller via internet.

- Dessa utrymmen far inte anvandas av minderarig utan malsmans sallskap.
- Efter klockan 22.00 ska det vara tyst aven i dessa utrymmen.

- Nar bostadsrattshavaren anvant ett av utrymmen ska hen stada och gora rent efter sig. Spola
av bastun och torka av traningsredskapen ordentligt.

- Vid fel pa nagon utrustning kontakta forvaltaren eller nagon ur styrelsen snarast.

- Vid anvandning av gymmet ar det absolut forbjudet att slappa vikter i golvet. For ner vikterna
forsiktig oavsett om fria vikter eller maskin anvands. Tank pa de bostadsrattshavare vars
bostader ar beldgna i anslutning till gymmet.

- Det ar strangt forbjudet att trana i gymmet med skor som anvands utomhus.
- Det ar inte tillatet att forflytta redskap som tillhér gymmet utanfor lokalen.

- Det ar endast mojligt att boka ett pass at gangen i gymmet. Denna begransning finns for att sa
manga som mojligt ska kunna trana.

§11 HYRBARA UTRYMMEN OCH LOKALER

| foreningen finns ett antal hyrbara garageplatser, carportsplatser, husvagnsplatser, motorcykelgarage
och motorvarmareplatser. Det finns ocksa flera forrad, ett 6vernattningsrum och féreningslokalen
Torpet som gar att hyra (tog bort meningen "mot en avgift”). Separat avtal samt sarskilda
bestammelser/regler for detta finns, se bilagor till ordningsreglerna. Gemensamt fér dessa utrymmen
ar dock foljande:

- Overnattningsrummet och féreningslokalen Torpet hyrs under expeditionens dppettider (pa
Torpet) alternativt i 6verenskommelse med forvaltare. Se till att ha god framférhalining med
tanke pa de begransade 6ppettiderna.
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- Forrad, motorvarmarplatser, de olika garagen och carport hyrs via Mitt HSB, www.hsb.se.
Kontakta HSB via vaxeln for att komma till ratt person om du behéver hjalp med detta.

- Det uthyrbara utrymmet far endast anvandas till det andamal det ar avsett for. Det &r t.ex. inte
tilldtet att anvanda garaget som forrad. | garaget far alltsa endast fordon och
fordonsrelaterade foremal férvaras.

- Styrelsen, forvaltaren eller utsedd person/entreprenér kommer att géra brandsyn i garagen en
gang/ar. Garagen ar hyresobjekt och féreningen ar fastighetsagare. Styrelsen har en
lagstadgad skyldighet att arbeta med systematiskt brandskyddsarbete, SBA. Som ett led i detta
kommer denna tillsyn avseende anvandningen av garagen att goras.

- Andrahandsuthyrning ar strangt forbjudet for dessa utrymmen.

- Det ar ocksa forbjudet att forvara bensin eller andra brandfarliga vatskor i mangder 6ver
sammanlagt fem liter i de olika utrymmena. Tank pa brandfaran!

- Det ar mojligt att hyra mer an ett forrad, ett garage osv. Men endast i de fall da det inte ar ko
till dessa utrymmen. HSB har 6versikt 6ver eventuella koer.

- Nar en bostadsrattshavare hyr ett sddant utrymme som anges ovan har denne ansvar att se till
att utrymmet ar last nar det inte anvands.

- Naringsverksamhet far inte bedrivas i nagot av de hyrbara eller gemensamma utrymmen.

- Den som hyr nagot av de gemensamma utrymmena ar skyldig att stdda ordentligt efter sig
efter att hyrestiden 16pt ut.

- Bostadsrattshavaren ar skyldig att meddela om nagot gatt sonder under tiden utrymmet eller
lokalens varit uthyrd.

- Utover det ovan ndmnda géller det avtal med tillhdrande regler och bestimmelser som
undertecknas vid uthyrning.

§12 SLAPKARRA OCH HOGTRYCKSTVATT

Bostadsrattshavare i foreningen har mojlighet att helt kostnadsfritt Iana slapkarra och hogtryckstvatt.
Bada dessa finns placerade i garage nr 9174. Slapkarran eller hogtryckstvatten bokas via samma
system som tvattstugan. Nar bokningen ar paboérjad hamtas nyckeln till garaget i nyckelboxen som
finns placerad bredvid bokningspanelen i kéllaren pa s6dra garden. Det finns tva nyckelskap dar, ett
som innehaller nyckel till garaget och sldpkarran samt ett skap som endast innehaller nyckel till
garaget (for den som bokar hogtryckstvatten). For att fa lana hogtryckstvatten eller slapkarran kravs
det att den som lanar utrustningen bor i foreningen eller ar medlem i foreningen. Genom att
genomfora bokningen ar bostadsrattshavaren (eller den som lanar) skyldig att folja reglerna nedan.
Lantagaren anges som "bostadsrattshavaren” i texten nedan, men denna bendmning avser bade
bostadsrattshavaren och 6vriga som nyttjar utrustningen:

Regler for l1an av slapkarra
- Den som lanar slapkarran maste vara myndig.
- Slapkarran far endast disponeras under den tid den ar bokad.
- Bostadsrattshavaren ska noggrant besikta slapkarran fore den tas i bruk. Vid upptackten av
eventuella fel, otillrdcklig stadning, skador, repor eller dylikt pa slapkarran ska detta
rapporteras till forvaltare eller styrelsen innan sldpkarran tas i bruk. Allt som rapporteras efter
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att slapkarran tagits i bruk kommer att belasta bostadsrattshavaren sjalv och eventuella
kostnader for aterstéllande/reparation kommer att debiteras bostadsrattshavaren.
Bostadsrattshavaren har fullstandigt ansvar for slapkarran under lanetiden. Om slapkéarran,
dess tillbehor eller utrustning skadas eller saknas ska detta omedelbart rapporteras till
forvaltaren eller styrelsen. Bostadsrattshavaren far darefter da pa egen hand bekosta
eventuell reparation, ersattning for forlorade tillbehor alternativt sjalvrisk i samband med
detta.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att fordonet som drar slapet ar forsakrat.
Bostadsrattshavaren har ocksa ansvar for att slapet inte 6verlastas eller lastas sa att
transporten sker olagligt.

Belysning och reflexer skall kontrolleras innan fard. Endast féraren ar ansvarig for att slapets
belysning fungerar. Draganordning skall kontrolleras sa att handtaget ar helt nedfallt och
sakrat vid fard.

Slapkarran skall hanteras med forsiktighet och férvaras under uppsikt sa att stéld inte
underlattas.

Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for eventuella parkeringsboter for slapkarran. Betalas inte
eventuella boter inom 10 dagar, faktureras botesbeloppet inklusive paminnelseavgift och
faktureringskostnad till bostadsrattshavaren.

Vid stold av slapkarran galler sjalvrisk. Stéld som skett genom bostadsrattshavarens uppsat
eller oaktsamhet tacks inte av forsakringen. Styrelsen kan i sadana fall resa krav mot
bostadsrattshavaren for forluster i samband med stolden.

Slapkarran ska rengoras fore aterlamnandet. Detta ska vara utfort och klart fore lanetiden
|6per ut. Skulle slapkarran inte vara tillrackligt ren/aterstalld da lanetiden pabdorjas ansvarar
bostadsrattshavaren sjalv for att meddela styrelsen eller forvaltaren detta omedelbart. En
sadan omstandighet ar dock inte skal nog for bostadsrattshavaren lata bli att rengora
slapkéarran vid aterlamnandet. Styrelsen/forvaltaren avgor lamplig atgard.
Styrelsen/forvaltaren kan inte sta till svars fér om sldpkarran inte finns pa plats vid bokad tid,
om foregaende kund &r sen eller om slapet har skador som gor att det inte kan anvandas.
Slapkarran far inte hyras ut i andrahand av bostadsrattshavaren.

OBS! Innan bostadsrattshavaren kor ivag med slapkarran ska féljande utforas:

1. Veva upp stddhjulet.
2. Ryck och kdnn pa kulhandsken, sa den sitter fast pa dragkroken.
3. Se till att garaget blir ordentligt I3st

Regler for 1an av hogtryckstvatt

Hogtryckstvatten far endast disponeras under den tid den ar bokad. Hogtryckstvatten och all
tillhérande utrustning ska aterlamnas i god tid innan lanetiden l6per ut.

Bostadsrattshavaren har fullstandigt ansvar for hégtryckstvatten under lanetiden. Om
hogtryckstvatten, dess tilloehor eller utrustning skadas eller saknas vid aterlamnandet ska
detta omedelbart rapporteras till forvaltaren eller styrelsen. Bostadsrattshavaren far pa egen
hand bekosta eventuell reparation, ersattning for forlorade tilloehor eller dylikt. Om nagot
saknas eller ar trasig redan nar bostadsrattshavaren kommer till garaget ska denne kontakta
styrelsen eller forvaltaren omedelbart och fére utrustningen tagits i bruk.

Hogtryckstvatten skall hanteras med forsiktighet och forvaras under uppsikt sa att stold inte
underlattas.

Hogtryckstvatten och samtliga tillbehér ska rengoras fore aterlamnandet. Detta ska vara
utfort och klart fére lanetiden I6per ut. Skulle hogtryckstvatten eller dess tillbehor inte vara
tillrackligt rena da lanetiden pabdrjas ansvarar bostadsrattshavaren sjalv for att meddela
styrelsen eller forvaltaren detta omedelbart. En sadan omstandighet ar dock inte skal nog for
bostadsrattshavaren lata bli att sjalv rengéra hogtryckstvatten vid aterlamnandet.
Styrelsen/forvaltaren avgor lamplig atgard.
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- Styrelsen/forvaltaren kan inte sta till svars for om hogtryckstvétten inte finns pa plats vid
bokad tid, om foregdende lantagare ar sen eller om utrustningen eller maskinen har skador
som gor att det inte kan anvandas. Meddela dock alltid styrelsen eller forvaltaren om sa ar
fallet!

- Hogtryckstvatten far inte hyras ut i andrahand av bostadsrattshavaren.

§13 FORDON OCH PARKERING

Foreningens avgiftsfria parkeringar bevakas regelbundet av Nokas och Aimo park. De kontrollerar
ocksa innergardar och regelbrott medfor straffavgifter. Parkeringen dr uppmarkt som en parkering,
alltsa en "reglerad yta”, vilket innebér att 24 timmars-regeln automatiskt galler s som pa andra
parkeringsytor i samhallet. Skylten ”P” betyder att fordon far sta parkerade max 24 timmar helgfri
vardag. For mer information se vagmarkesférordningen. Styrelsen har dock tagit beslut att Aimo park
inte botfaller bilar som star parkerade langre an 24 timmar sa lange alla andra regler féljs. Far en
bostadsrattshavare trots det en parkeringsbot kan denna kontakta styrelsen. Aimo park botfaller dock
overtradelser, felparkeringar osv. Reglerna under denna paragraf avser de avgiftsfria parkeringsytorna.
Sarskilda bestammelser och avtal géller for uthyrbara parkeringsplatser, se §11.

Foljande galler:
- Parkering ska ske pa anvisade platser.
- Parkering far inte ske pa vandplatserna.

- Avstillda, ej kontrollbesiktigade bilar far inte parkeras/férvaras pa parkeringen. Férekommer
sadana pa parkeringarna kommer de att botfallas. Det samma galler ej kdrbara bilar, tex bilar
med langvarig punktering.

- Det ar inte tillatet att Iamna sin nyckel i bommarna sa att de forblir 6ppna.

- Paforeningens innergardar ska motorfordon i princip inte framféras alls, dock ar det tillatet i
undantagsfall. Undantagsfall kan t.ex. vara vid in- och utflytt, vid sjuktransporter samt vid
tillfallig i- och urlastning av gods eller bagage som ar for tungt att bara fran parkeringen.
Framforandet ska alltid ske i gangfart. | samtliga fall ska drenden med fordon pa
innergardarna utforas skyndsamt och sa snart som majligt ska fordonet koras ut fran
innergardarna igen. Observera ocksa att fordonet snabbt maste kunna avlagsnas i handelse av
att utryckningsfordon, postutlamning, sjuktransporter/fardtjanst osv. maste komma fram.

- Det ar absolut inte tillatet att parkera eller framféra fordon pa grasytorna inom féreningen.

- Tvatt av fordon &r inte tillaten inom omradet eller pa parkeringen, detta enligt
miljoskyddslagen.

- Sladd till motorvarmareuttaget far inte hanga kvar nar det inte anvands.

- Husvagnar, husbilar, batar och slapvagnar ska parkeras vid husvagnsparkeringen pa andra
sidan Mandelstensvigen (Angen). Uthyrning sker via HSB.

- Motorfordon far inte parkeras pa innergarden, varken pa framsida eller baksida av bostaden.
Garage och p-platser finns att hyra for dessa dndamal, se § 11.

- Husvagn, husbil, slapvagn, lastbil, latt lastbil far ej parkeras pa parkeringen. Undantag &r pa
hyrd parkeringsplats dar sldpvagn far sta. Ovriga fordon hanvisas till husvagnsparkeringen. For
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att hyra plats dar tas kontakt med HSB.

- Det ar inte tillatet att utféra mekaniska reparationer eller liknande arbeten pa
parkeringsomradet eller i garage, med undantag av for arstiden hjulbyten.

§14 MOPED, MOTORCYKEL OCH CYKEL

- Motorcykel och moped far inte parkeras i kdllaren eller vid husvaggarna i omradet pga
brandrisk.

- Det finns mojlighet att hyra utrymme f6r moped/motorcykel. Motorcykelgarage hyrs ut av
HSB, I4s mer under §11.

- Det ar forbjudet att kora moped eller motorcykel inne pa omradet.
- Cyklar ska forvaras i cykelforrad eller cykelstall.

- For langtidsforvaring av cyklar finns utrymmen vid parkeringarna. Nyckel till dessa kan hamtas
hos bovarden pa expeditionens dppettider (pa Torpet).

- Ovan namnda géller ocksa for andra fordon/féremal som kan fardas/koras/forflyttas snabbare
an i gangfart.

§15 CYKELFORRAD

I anslutning till varje gatunummer finns det ett cykelforrad som de fyra bostadsrattshavarna pa samma
nummer delar. | varje cykelférrad ska det finnas en hink med sand och tillhérande spade, en sopborste
samt en snoskyffel. | vissa forrad finns ett elskap placerat. Eventuella krokar for upphéngning av cyklar
ar endast till for cyklar. De kan nyttjas for cyklar som inte anvands dagligen och pa sa satt frigora plats i
forradet. For cykelforraden géller foljande regler:

-l cykelforradet far endast cyklar, balanscyklar, sparkcyklar, cykelvagnar, barnvagnar och
rullatorer férvaras. Det ar saledes inte tillatet att forvara pulkor, skidor eller annan lek- eller
fritidsutrustning i cykelforradet. Detta far bostadsrattshavaren férvara pa sin egen fram- eller
baksida, inomhus alternativt i sitt eget forrad.

- Det ar inte tillatet att montera hyllor, placera bokhyllor eller andra liknande mébler i
cykelforradet.

§16 HUNDRASTGARD

Alla bostadsrattshavare i foreningen ager tillsammans den fina hundrastgarden som ar placerad langst
bort pd Angen. Det innebér att alla ocksa har ett gemensamt ansvar for att se till att hundrastgdrden
haller sig fin, hel och frasch. Extra kostnader i form av t.ex. reparationer drabbar i slutdnden var och en
av oss som bor i foreningen. Pa hundrastgarden finns ordningsregler uppsatta, folj dessa. For att
komma in i hundrastgarden anvands bostadsrattshavarens egen bostadsnyckel. Utéver reglerna nedan
galler sunt fornuft.

- Hundar som vistas i rastgarden ska vara friska. Hundar som inte mar bra far inte vistas dar.

- Om andra hundar befinner sig pa rastgarden ska dagaren som kommer efter alltid fraga innan
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dennes hund slapps 16s i hundrastgarden.
Loptikar och aggressiva hundar far endast vara i hundrastgarden nar inga andra hundar &r dar.
Det ar inte tillatet att I3ta hunden skalla ihdllande.

Bostadsrattshavaren ska stdda upp efter sig och sin hund. Papperskorgar finns i anslutning till
rastgarden.

Om nagot gar sonder eller skadas ska detta meddelas till forvaltaren eller styrelsen
omedelbart.

Hundar som biter pa mobler och utrustning, t.ex. borden, ska genast forhindras.

Hinken vid vattenkranen &r till for att hundarna ska kunna dricka vatten ur och ar alltsa inte en
leksak som hundarna far bita i.

Inom rastgarden ansvarar var och en for sin hunds uppférande. Agaren sldpper sin hund 16s pa
eget ansvar.

Det ar inte tillatet att anvdnda rastgarden for organiserad kursverksamhet som stianger ute
enskilda hunddgare/hundar.

Grinden ska stangas och lasas ordentligt nar rastgarden lamnas.
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